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Genel Bakis

KiGE Ve e vERESE armes) hedenma e A Yilin Gglncl geyregi itibariyle; Rusya’nin Ukrayna’yi isgalinin ve pandemi sonrasi donemin etkileri
dinya ekonomisi Uzerinde baskisini devam ettirmektedir. Kirilan tedarik zincirleri ve digsen Uretim
hacminin yani sira Rusya’dan Avrupa’ya gaz akisinin kesilmesiyle enerji maliyetlerinin artmasi tim

Birincil
Kiralar:

- diinyada enflasyon ve durgunluk endisesini arttirmigtir. Tim bunlara kargi, tglncu ceyrek itibariyle
Avrupa llkeleri enerii krizini hafifletmek icin ekonomik énlemler agiklamaya baglamistir. Ulkemizde ise

Birincil Getiri Birincil getiri oranlarinin orta vadede sabit kalmasi enflasyona kargi alinan dnlemler kapsaminda asgari Gcret Temmuz ayinda %30 oraninda artiriimistir.
Oranlari: beklenmektedir. | Bu ceyrekte de enflasyondaki artigin ve doviz kuru hareketliligin devam etmesi neticesinde birincil
kiralarda ¥ ve ABD$ bazinda artis kaydedilmistir. Ayrica pandemi sonrasinda A sinifi ofislere talebin

- artmasi ile merkezi is alani (MIA) bélgesinde bosluk oranlari ciddi diisiis kaydetmistir. Bu durumun

birincil kiralar Gzerinde dolar bazinda yukari yonli bir baski yarattigi gézlemlenmistir.
Planlanan ofis projeleri kisitl olmakla birlikte arza

Arz eklenecek en biiyiik proje Istanbul Uluslararasi A Kullanici Odagl
Finans Merkezi projesidir. 2022 yilinin tiglincii ceyreginde Istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m2 olarak ayni seviyede
kalmistir. Bu geyrekte gerceklesen kiralama islemleri toplami 106.118 m2'dir. 2022 yili i¢eriisnde toplam
kiralama islemi 350.582 m?ye ulagmigstir. Boylece, bir énceki yilin ayni dénemine gore 2 kati oraninda
. Kiralama iglemlerinde gecen yila kiyasla bu sene artis gostermistir. Bununla birlikte, gergeklesgn_kiralama anlasmalari hem metrekare bazinda hem de
Talep: A sayica, siraslyla %95 ve %92 oranlarinda yeni kiralama anlagmalarindan olugsmaktadir.

yasanan artis egilimi strekliligini korumaktadir.

Birincil Ofis Kiralari — Eylul 2022

LOKASYON b ABD$ € ABD$ BUYUME %
M2AY MZAY  MYIL  FTZYIL  1YIL 5 YIL
YBBO
istanbul (Levent) 495 27 328 30,1 8,0 -7,6
istanbul (Esentepe-Gayrettepe) 275 15 182 16,7 7,1 -9,7 YAKIN DO NEM PERFORMANSI
istanbul (Maslak) 275 15 182 16,7 0,0 -11,7
istanbul (Anadolu Yakasi) 290 16 192 17,8 -5,9 -8,5 10% -+ -+ 30%
izmir 240 13 159 14,5 30,0 -1,5
Ankara 185 10 122 11,1 11.1 -7.8 9% T 20%
Birincil Ofis Getiri Oranlari — Eylul 2022 » - ---' 10% =
o =
= V)
LOKASYON 2022 2022 2021 10 YIL g | .- 1 0% >
( RAKAMLAR BRUTTUR, %) 3.C. 2.C. 3.C. YUKSEK CEYREK O 706 1 I . g
i 1+ -10%
Istanbul (Levent) 7,75 7,75 7,75 8,00 6,80 é
istanbul (Esentepe-Gayrettepe) 8,25 8,25 8,25 8,25 7,25 6% + 1 500 =
istanbul (Maslak) 8,00 8,00 8,00 8,75 7,25
!stahbul (Anadolu Yakasl) 7,75 7,75 7,75 8,75 7,25 5% | | | | | | | | | | | -30%
Izmir 9,50 9,50 9,50 10,00 9.25 Eyl 11 Eyl 12 Eyl 13 Eyl 14 Eyl 15 Eyl 16 Eyl 17 Eyl 18 Eyl 19 Eyl 20 Eyl 21 Eyl 22
Ankara 9,25 9,25 9,25 10,00 9,25
Belirtilen birincil ofis getiri oranlari parcali miilkiyet igin gegerli olmamaktadir. u Getiri - Ulke Ortalamasi Getiri - Birincil ~ mKira Artisi - Birincil ~ mKira Artisi - Ulke Ortalamasi

*Eylul 2022 déviz kur ortalamalari ile hesaplanmistir (Kaynak: TCMB)
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Uglincii geyrekte, metrekare bazinda anlagmalarin %37’si MiA’da gergeklesmis olup bir énceki yilin ayni dénemine kiyasla artis kaydedilmistir. MIA digindaki islemlerin %10'u Anadolu yakasinda ve
%52’si ise Avrupa yakasinda gergekleserek bir énceki yilin ayni dénemine kiyasla MIA disi Avrupa bélgesinde énemli bir artis kaydedilmistir. Baslica yeni kiralama islemleri arasinda; Galata Universitesi
(7.650 m?, DLP 1), PWC (5.736 m?, Premier Campus), Arkas Holding (5.914 mz2, Tekfen Tower), Analog Devices (5.877 mz2, Bilisim Vadisi / Vadistanbul), MSD (3.936 m? , Levent 199), Artin (3.040 m2,
Noramin is Merkezi), PSA Bakim islem (3.000 m?, Basari Plaza) ve Papara (2.500 m2, Maslak Link Plaza) bulunmaktadir.

Ayrica, 2022 yilinin Ggiinct ¢ceyreginde bosluk orani %19'dan %17.6’ya disls kaydetmistir.

Yatinm Odag 7000 $50,00
B - . . ) . . $45,00
Yilin  Gglnct  c¢eyreginde  6nemli  bir  yatinm islemi 6000 h 14
kaydedilmemistir. Orta ve uzun vadede yatirm islemlerinin b 745 .00 $40,00
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mmmm Anadolu Yakasi Arz (m?) mmmm Avrupa Yakasi Arz (m?) -—@— Birincil Kiralar =@==Bosluk Orani

Genel Gorunim

» Pandemi sonrasi artan nitelikli A sinifi ofis talebiyle birlikte MiA bélgesinde bosluk oranlar ciddi disiis kaydetmistir. Ozellikle Levent bélgesinde, tek miilkiyetli yapiya sahip binalarda bosluk orani gegen yil %20’lerde
seyrederken, bu ¢eyrekte %13.4’e kadar gerilemistir. Diger taraftan Seker Kule gibi fonksiyon degisikligine giden binalar piaysadaki arz sikintisini derinlestirmektedir. Bu durumda bosluk oranlarindaki dists ve arz kisithhgi
neticesinde ABD$ bazinda birincil kiralarda gegen yila kiyasla %8'lik bir artis kaydedilmistir. Oniimiizdeki dénemde yiikselen talebin ve bosluk oranlarindaki diistisiin devam edecegi ve birincil kiralar tizerinde yukari yonlii
hareketin strekliligini koruyacagdi 6ngorilmektedir.

-+ Insaat maliyetlerinin yilkselmesiyle sirketlerin ilk yatinm maliyetleri artmis; hazir ve 2.el dekorasyonlu ofislere olan talep artmistir. Pandemi déneminde de ragbet géren hazir ofislerin stoklarinin azaldigi ve bu durumun kiralar
Uizerinde yukari yonli bir baski yarattigi gorilmektedir.

* Yeni ve yuksek teknolojilere yonelik firmalarin, belirli bir Gniversite, yiksek teknoloji enstitisii veya Ar-Ge merkezinin imkanlarindan faydalanarak islerini gelistirme imkanlarinin oldugu ayni zamanda da belli tesvik
programlarindan yararlanma avantajlarinin oldugu Teknoparklarin populerligi giinden giine artmaktadir. Kisitli arza sahip bu alandaki ofisler, artan taleple beraber yeni yatirimlari da hizlandirmaktadir.

* 2022 yilinda etkisini gittikce kaybeden pandemiye ragmen, hibrit calisma modeli tercih ediimeye devam etmektedir. Bu baglamda, ofis mekanlarinda nicelikten ¢ok nitelik 6n plana ¢ikarak Uretkenligi tesvik eden; inovasyon,
sosyallesme, is birligi ve sirket kilturti gelisimini saglayarak galisanlari en dogru mekanda bir araya getirme imkani sunan ofislere olan yiiksek talep surekliligini korumaktadir.

+  Kdresel capta 6neme sahip Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nin yénetilmesi, igletiimesi, burada gerceklestirilen faaliyetler ve bu faaliyetlere dair tesvik, indirim, istisna ve muafiyetleri diizenleyen ‘Istanbul Finans Merkezi
Kanunu'’ yarirlige girmistir. Projenin 2022 yili icerisinde tamamlanarak yaklasik 15 milyon m2 arzin pazara katilacagi éngériilmektedir. Bu arzin yaklasik 50 'si kamu bankalari ve finansal kurumlar tarafindan kullanilacaktir.
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PAZAR GOSTERGELERI Genel Bakig

2022 yihnin Gglincl ¢eyreginde, perakende pazarindaki talebin artigi dikkat gekmektedir. Pandemi sonrasi
yabanci ziyaret¢i sayilarinda neredeyse pandemi donem oncesini yakalamasi da yukselen talebin bir diger
sebebidir. Enflasyonun ve dalgal kur seyrinden dolayi artan maliyetler sektori etkilemeye devam etse de;

GUSHMAN &
i AWWAK: EF ELD
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Birincil Yiksek talep ve kisith arz ile birlikte birincil
Kiralar: kiralarin artmas! beklenmektedir. A gerek aligsveris merkezleri gerekse birincil caddelerde ciddi doluluk oranlarina ulasildigi goézlemlenmistir.
Arzin kisith oldugu perakende pazarindaki bu talep artigina karsi kiralarda hem ABD$ hem % bazinda artis
- yasanmaktadir
AYD/Akademetre tarafindan saglanan aligveris merkezleri perakende verileri g6z 6ntine alindiginda;
(B;Ie"tllrllcn Birincil getiri oranlarinin orta vadede sabit kalmasi A A?justos 2022’de al!sveti§ mgrkezi cilr.o endgk;indg bir 6nceki ylla. gt.')rel 0@133,4’I0k bir artis gbzlemle-nmlistir.
beklenmektedir. Tum kategorilerde ise 6nceki yila gore belirgin bir artis kaydedilmistir. Giyim ve ayakkabi kategorilerinde
oLl siraslyla %134,3 ve %169,1 artis kaydetmistir. BOylece en ylksek artisin ayakkabi kategorisinde oldugu,
' diger kategorinin (insaat, market, mobilya, ev tekstili vb.) ise %119,7 ile daha dusuk bir oranda arttigi
gorulmustir. Tum bunlara ek olarak Adustos 2022’de bir dnceki aya gore ziyaretci sayisi endeksinde
. ingaat halindeki projelerin tamamianarak orta ve A %2,2’Iik. blir.d[J§U§ gerceklesirken, bir onceki yilin ayni ayi ile karsilastiriidiginda %214,8'lik bir artis
uzun vadede arzin artmasi beklenmektedir. kaydedilmistir.
Ote yandan, TUIK verilerine gore, takvim etkilerinden arindiriimis perakende satis hacmi ve cirosu Agustos
ayinda bir 6nceki yilin ayni ayia kiyasla sirasiyla %9 ve %128,8 artis kaydetmistir. Bununla beraber,
tuketici gliven endeksi Adustos ayinda bir 6nceki aya gore %6,1 oraninda artararak %68den %72,2
Talep: Perakendeci talebinde artis gézlemlenmektedir. A seviyesine ulasmistir.

Kullanici Odagi

Birincll Perakende Kiralan — Eylil 2022 2022 yilinin Gguncu geyreginde yatirimcilarin bos magaza bulmakta zorlanmalarina ragmen buyume

QNA?SEQEFAERl s v AZBD$ , € AZBD$ BUYUME % stratejilerini devam ettirdikleri gdzlemlenmigtir. Ayrica, Tlrkiye pazarina sigamayan birgok Tirk markasinin
WEIAY WEIAY eI FrvIL Lyl YSB;L; yurt diginda biylUme stratejileri gelistirmeye baslamasi dikkat cekmektedir.

istanbul 1.830 100 1.211 111 11,11 -13,79

izmir 915 50 606 56 11,11 -12,94

Ankara 1.100 60 728 67 0,00 -13,65 YAKIN DC")NEM PERFORMANSI

Birincil Perakende Getiri Oranlari — Eyliil 2022 11% T 30%

ANA CADDE 2022 2022 2021 10 YIL T 20%

MAGAZALARI 3.C. 2.C. 3.C YOKSEK DUSUK 9% -
(DEGERLER BRUT, %) P 10% =
Istanbul 725 725 7,50 750 580 | ---- o Z
izmir 8,50 8,50 8,50 10,25 7,50 3 ° -- - ° 3
Ankara 850 850 8,50 9,75 7,00 o T -10% 2
0T =
ALISVERIS 2022 2022 2021 10 YIL 1 200 =
MERKEZLERI 3.C. 2.C. 3.C. YUKSEK CEYREK
(DEGERLER BRUT, %) 3% : : : : -30%
Tiirkiye 800 800 8.00 8.50 7.00 Eyl 09Eyl 10EyI llEyI 12Eyl 13Eyl l4EyI 15EyI 16Ey| l7EyI l8EyI 19Ey| ZOEyI 21Ey| 22

= Getiri - Ulke Ortalamasi ~ Getiri - Birincil ®mKira Artisi - Birincil mKira Artigi - Ulke Ortalamasi
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Yihn Ggind geyreginde yabanci ziyaretci sayilarinda pandemi éncesi dénemin yakalanmasinin da etkisiyle talep artmaya devam etmektedir. Giyim kategorisinden Lumberjack, ilk Monobrand magazasini Maltepe
Piazza AVM'de agtigini duyurmustur. Nivogo Tirkiye'nin ilk déngisel magazasini Akasya AVM'de agmistir. I¢ giyim kategorisinden Penti ise ilk amiral gemisi (Flagship) magazasinin agilisini Nisantasi'nda
gerceklestirmistir. Dagi, Suwen gibi i¢ giyim markalari da yeni magaza acilislarini bu ¢ceyrekte duyurmustur. DeFacto cocuklara 6zel ilk Kids magazasinin agilisini Emaar AVM'de gergeklestirmistir. Ayakkabi
kategorisnden FLO genisleme stratejilerini agiklamis ve INSTREET markasi Istinye Park AVM'de yeni magdaza acilisini gergeklestirmistir. Boyner ise Pangalt’'da yeni magazasini agmistir. Bdylece, Boyner ile lilkeye
gelen Ingiliz kahve zinciri Costa Coffee ‘nin Avrupa Yakasi'ndaki ilk, Tirkiye'deki ikinci subesinin acilisi gergeklesmistir. Yerli kahve markasi Espressolab ise Avrupa'nin en biyiik kahve deneyim merkezini
Espressolab Roastery adiyla Merter'de acgtigini duyurmustur. Gloria Jeans, Kahve Diinyasi ve Starbucks gidi diger kahve zinciri markalari ise 6nimuzdeki donemde genisleme politikalarini devam ettireceklerini
aciklamislardir. New York merkezli zincir Magnolia Bakery ise ilk subesinin acilisini Vadistanbul AVM’de gergeklesmistir.

Yihin t¢linct ceyreginde yeni bir aligveris merkezi girisi olmazken, toplam arz 13,8 milyon m? ile sabit seviyede kalmistir.

Yillara Gore AVM Kiralanabilir Alan ve Sayisi

Yatirnm Odagi

~ 16 - r 500
8 14
Perakende yatirim faaliyetlerinde yilin G¢lnct ¢eyreginde buyuk capl yatirm iglemi é‘ 12 s ) el Sy - 400
erceklesmemistir. = s () ==
gerg S $ § 10 A - 300
< 8 -
Orta vadede yatinm faaliyetlerinin ivme kazanmasi beklenmektedir. = 6 - 200
©
8 47 L 100
S 2
X 0
g 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2022

mmmm Kiralanabilir Alan (m?) ==omm AV/M Sayisi 3.C. M

Genel GOrinum

Kuresel alanda perakende de yasanan tedarik zinciri sorunu ve artan tretim maliyetleri sonucunda rekabetci yapisiyla 6n plana gikan Turk perakende markalari yurtdisi genigleme stratejilerini devam
ettirmektedir. Yilin Ggtnct geyreginde Dogtas, Fransa'daki dérdunci magazasini Paris’'te actigini duyururken; Tavuk Dinyasi yurt digi pazarlardaki blytmesini ‘Gagawa’ markasiyla devam edip,
Avrupa’daki ilk restoranini ispanya Madrid’de agtigini duyurmustur. Colin’s ise Misirda agtigi dért yeni magaza ile faaliyet gésterdigi tlke sayisini 39’a gikardigini agiklamistir. Ayrica, DeFacto Misr,
Belarus ve Kazakistan’da genigleme starejisini devam ettirirken, Bisse Baki'deki yeni subesinin agiligini gergeklestirmistir. Oniimiizdeki dénemde de Tiirk perakende markalarinin yurt disindaki yatirimlarini
hizlandirmasi beklenmektedir.

2022 yihnin Gguncu geyreginde Hepsiburada ilk fiziksel akilli magazasini Trump AVM'de actigini duyururken; LC Waikiki, Tirkiye'de Metaverse’de yer alan ilk giyim magazasini agtigini duyurmustur.
Boylece, pandemi sonrasinda degisen dinya ile birlikte sekillenen perakende sektorindeki cift yonli donisim dikkat cekmektedir. Geleneksel perakende markalari e-ticaret, metaverse gibi dijital
ortamlarda kendilerini gésterirken;. dijitalde dogup, bilyliyen markalarin ise inovatif tasarimlarla fiziki mekanlarda yerlerini almaya bagladigi goriilmektedir. Oniimiizdeki giinlerde de bu gift yonlii déniistimiin
devam edecegi 6ngorilmektedir.

Uglincii ceyrekte, Ticaret Bakanligi, aligveris merkezleri arasindaki uygulama birliginin saglanmasi amaciyla ortak kullanim alanlarindan elde edilen gelirler ile bu alanlara iliskin giderlerin kapsaminin
belirlendigi yonetmelik agiklanmistir. Yeni yonetmelikle beraber ortak giderlerin hazirlandidi raporlar daha net bir hale gelirken, bunlarin kiracilarla dénemsel olarak paylasiima zorunlu hale getirilmistir.

Yihn ilk yarisinda sektorde yasanan iyilesme ve ivmelenme neticesinde aligveris merkezleri doluluk oranlarinda ciddi artis gézlemlenmistir. AYD’nin son verilerinin de gosterdigi izere gecen seneye oranla
artan AVM cirolarinin etkisiyle; uzun yillardir giindemde olmayan ‘Ciro KirasI’ kavrami yeniden perakendecilerin giindemine girmistir. Tim bunlara ragmen, ciro artislarina paralel olarak girdi maliyetlerinin
de artmasi sektordeki iyilesmeyi yavaslatmaktadir.

AVM Sayisi
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Genel Bakis
2022 yilinin Gguncl geyreginde, ihracat ticaret hacmi Ocak — Agustos 2022 déneminde bir énceki yilin
Birincil Kiralarda Turk Lirasi (t) ve Dolar (8) cinsinden kisa A ayni dénemine %18, 3 oraninda bir artigla ABD$165,7 milyar olarak gergeklesmistir. ithalat ticaret hacmi
Kiralar: ve orta vadede artis egilimi devam etmektedir. ise ayni donemde bir 6nceki yila goére %40,7 artisla ABD$240 milyar olarak kaydedilmistir. Bununla
- birlikte, Ocak — Mayis 2022 déneminde dis ticaret agigr %160 artarak ABD$11,1 milyara ylkselmistir.
Sanayi Uretiminde Agdustos ayinda gegen yilin ayni dénemime kiyasla %1'lik artis kaydedilmistir.

Adustos ayinda olgilen 47,4 PMI degeri ise Eylul ayinda 46,9’ a gerilemistir. BOylece yedi ay Ust Uste
esik deger olan 50’nin altinda kalan endeks imalat sektoriinin performansindaki bozulmanin devam
ettigini gdstermektedir.

Birincil
Getiriler:

Birincil getiri oranlarinin kisa ve orta vadede sabit .
kalacagi ongorulmektedir.

. R i} o Kullanici Odagi
Ingaat maliyetlerinin artigina ragmen lojistik tesis N i B d | ciral tanlivetier feinc e 100700 m? olarak
Arz: gelistirme faaliyetleri ivme kazanmistir. Kisa ve A evcut verilere gore, depo alani kiralama faaliyetleri Gglincu ceyrekte . m2 olara

orta vadede arzin artmasi beklenmektedir. gergeklesmistir. Boylece yilin ilk ¢ geyreginde toplam 553.671 m?2 iglem gergeklesmistir. Mevcutta
nitelikli depo arzi kisith olup, kullanicilar tarafindan blylk kapali alana sahip depolara olan talep
fazladir. Bu nedenle Uglincl ceyrekte de nitelikli depolara artan taleple beraber arzin kisith olmasi

Talep: Rusya- Ukrayna savasi, yakin kiyi kavraminin én birincil kiralarda bir énceki yila oranla %20.3'luk 6nemli bir artisa sebep olmustur. Ayrica, enflasyon
alep: plana ¢ikmasi ve e-t_i_cal_'_etin yi]k__seli§i _i_Ie artan A baskisi ve ingaat maliyetlerinin artmasi da kira oranlarindaki ylkselisin bir diger sebebi olmustur. Bu net
talebin bu egilimin sirdtrecegdi 6ngoriimektedir. artisin kisa ve orta vadede depo ihtiyacina yonelik talebin beklenen siirekliligi ile 6niimiizdeki dsnemde

korunacagi 6ngorulmektedir.

Birincil Lojistik Kiralar — Eylul 2022

LOJISTIK BOLGELER 17 ABD$ € ABD$ BUYUME % YAKIN DONEM PERFORMANSI
MZAY  MZAY  M2ZYIL  FTZYIL 1YIL 5YIL
. YBBO 11% T 30%
Istanbul 120 6,50 79 7,25 20,37 0,79 1+ 25%
Ankara 65 350 43 390 27,27 -1,37 5 o L--------- 20%
© F 15% =
Birincil Lojistik Getiri Oranlari — Eylil 2022 g 10% 3
T 5% =
e Bz NPT B = 0% &
LOJiSTiK BOLGELER 2022 2022 2021 10 YIL o - r 1 [ -
(RAKAMLAR BRUTTUR, %) S T -5% =
3.C. 2.C. 3.C. YUKSEK DUSUK £ 50 4 T -10% =
i @ T -15%
Istanbul 8,50 8,50 9,00 9,25 8,75
T -20%
Ankara 9,50 9,50 10,25 10,25 9,50 3% -25%

Eyl 11 Eyl 12 Eyl 13 Eyl 14 Eyl 15 Eyl 16 Eyl 17 Eyl 18 Eyl 19 Eyl 20 Eyl 21 Eyl 22
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Yilin Ggiinct geyreginde kategori bazinda énemli kiralama islemlerini gerceklestirenler;
otomotiv, 3.parti lojistik ve yapi-insaat sektorlerinde yer alan firmalardir. Yilin Gginci
ceyreginde kaydedilen biiyik kiralama islemleri arasinda; Mercedes Benz (16.500 m2,
Kocaeli/Gebze), Filli Boya (18.000 m2, Kocaeli/Cayirova, Artek Holding (22.000 mz2,

Kocaeli/Dilovasi), DGC Lojistik (2.035 m2, Kocaeli/Cayirova) ve yine DGC Lojistik'e ait Kuzey Marmara Lojistik B6lgeleri Birincil Kiralar

(1.165 m2, Kocaeli/Cayirova) bulunmaktadir. —~ 140 -
>
®©
£ 120
£
100
Yatinm Odagi
80
2022 yili iglemleri, depo alanlarina olan talebin artmasi ve hazir depo arzinin kisith
olmasindan dolayi arsa satin alimlarindan olusmaktadir. 60
Uclincii ceyrekte en biyilk yatirnm iglemleri arasinda; Adana Yumurtalik'ta yer alan 40
arsanin SASA Polyester Sanayi A.S.'ye 2 milyar TL bedel karsiligi satisi (4.058.685 m?)
ve Tekirdag Sileymanpasa’da yer alan arsanin kapasite artisi amaciyla Koleksiyon 20
Mobilya Sanayi A.$.tarafindan 5.3 milyon TL bedel karsihgr satigi (20.064 m2) 0
kaydedilmistir. Corlu - Catalca-  Esenyurt - ikitelli - Dudullu Kartal - Tuzla - Dilovasl

Cerkezkdy Silivri Hadimkdy  Yenibosna Samandira Gebze

Genel GOrinim

* Yiukselen enflasyon ile beraber ureticilerin depolama ihtiyacinin artmasiyla lojistik tesislere olan talep ivme kazanmistir. Bunun yani sira, artan insaat maliyetleri ile beraber birincil kiralarin giderek
yukselmesi kullanicilari 6nceden sozlesme sireclerini tamamlamaya itmektedir. 2021 yilindan itibaren yukseliste olan birincil kiralar, bu ¢eyrekte de gecen ceyrede oranla %20.4 artarak 3 kez Ust Uste
artis yakalamistir. Bu baglamda arz sikintisi ve giderek artan talep karsisinda kisa-orta vadede birincil kiralarin artisini devam ettirecegi 6ngorulmektedir.

 Rusya—Ukrayna savasinin baglamasinin ardindan bu bélgede yer alan birgok dretici Tiirkiye'yi mercegine almistir. Ozellikle bu sirketlerin inracat hacimleri fazla oldugundan serbest bélgelerde yer alan
lojistik ve sanayi alanlarina talepleri diger bolgelere oranla daha fazladir. Kara lojistigi icin konum itibariyle Avrupa’ya erisim avantaji olan bolgelerdeki sanayi ve lojistik alanlarina olan talepte hareketlilik
kazanmistir ve orta vadede bu hareketliligin artmasi beklenmektedir.

» Once pandemi ardindan Ukrayna-Rusya savasinin etkisiyle tedarik zincirinde olusan aksakliklar nedeniyle avantajli jeopolitik konumuyla 6n plana gikan Tirkiye; uluslararasi yatirimeilar igin bir firsat
haline gelmistir. 2022 yilinin Gc¢linct ¢eyreginde Turkiye pazarina yeniden giris yapan Cinli otomotiv Ureticisi Chery, dnimuzdeki dénemde Turkiye'de Uretim tesisi kurmayi planladigini agiklamistir.
Amazon ise Turkiye'deki ilk lojistik merkezini Tuzla’da hizmete aldigini duyurmustur.

 Sanayi ve lojistik alanlarindaki yatinmlarin yilin ilerleyen donemlerinde de gelismeyi surdirmesi beklenmektedir.
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Bu rapor, Cushman & Wakefield LLP (C&W) tarafindan sadece ticari gayrimenkul ile ilgilenen kimseler tarafindan bilgi amach olarak kullanilabilmek amaciyla hazirlanmis olup, 6zelliklerine bakilmaksizin ve
uzman goérust alinmadan herhangi belirli bir mal veya islem i¢in kargilastirma amagli kullaniimamalidir. S6z konusu bu yayin piyasalar ya da kaynak gosterilen piyasalardaki gelismeler hakkinda kapsamli bir
aciklama yapma amaciyla hazirlanmamistir. Bu rapor, C&W tarafindan guvenirligine inanilan kamuya agik kaynaklardan yararlaniimis bilgileri icermekte olup, s6z konusu veriler kesin olarak dogrulanmamis
oldugundan raporun dogru ve eksiksiz bilgiler icerdigi garanti edilmemektedir. isbu raporda yer alan bilgilerin herhangi birinin dogrulugu veya eksiksizligi konusunda agik veya zimni hicbir garanti veya taahhiit
verilmemektedir. C&W bu baglamda raporun igerigini okuyan kimselere veya herhangi bir li¢tincti tarafa herhangi bir sorumluluk Ustlenmeyecektir. Isbu raporda verilen tim fikirler degiskenlik gosterebilir.
Raporun tamami veya kismen ¢ogaltilabilmesi C&W'in dnceden yazili iznine tabi olacaktir. C&W ya da ilgili herhangi bir sirket tarafindan daha fazla bilgilendirme mesajlari almak istemiyorsaniz, kisisel
bilgileriniz ile birlikte konu kismina “Unsubscribe” yazarak unsubscribe@eur.cushwake.com adresine e posta gonderebilirsiniz. ©2022 Cushman & Wakefield LLP. Tum haklari sakhdir.

Cushman & Wakefield Hakkinda

Cushman & Wakefield, gayrimenkul kullanicilari ve sahipleri icin olaganusttu deger sunan lider bir kiiresel gayrimenkul hizmetleri firmasidir. Cushman & Wakefield, 400'den fazla ofis ve 60 Ulkede yaklasik
50.000 calisani ile en buyuk gayrimenkul hizmetleri firmalari arasindadir. Firma 2021 yilinda, mulk, tesis ve proje ydnetimi, kiralama, sermaye piyasalari, degerleme ve diger hizmetlerinde 9,4 milyar dolar
gelir elde etti. Daha fazla bilgi icin www.cushmanwakefield.com adresini ziyaret edebilir veya Twitterda @CushwakeTurkiye'i takip edebilirsiniz.

Arastirma Hizmetlerimiz
Cushman & Wakefield tim diinyada pazar lideri konumundadir. Musterilerimizin karar verme ve proje uygulamalarini desteklemek ve rekabet guclerini arttirmak amaciyla, tim diinyada 6nci egilimlere

iliskin guvenilir, yiiksek kaliteli arastirma raporlari tretiyoruz. Ceyrek dénem analizleri ve kiresel siralamalar gibi periyodik raporlarimiza iliskin diizenli gtincellemeleri temin edebilirsiniz. C&W, ayrica mal
sahibi, kullanici ve yatinmcilara 6zel ihtiyaglarini kargilamak tzere 6zellestiriimis misteri raporlari da hazirlamaktadir.

Cushman & Wakefield Arastirma

Arastirma raporlarimizi incelemek icin web sitelerimizi ziyaret ediniz.

http://www.cushmanwakefield.com

http://www.cushbakisi.com/
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