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DEPREM BOLGESINDEKi BAZI iLLERDE KiRALAR iKi KATINA YAKLASTI

Ozet

Turkiye genelinde ortalama kiralik konut ilan m? fiyatindaki yillik artis orani Mart'ta ylizde 157
olurken ortalama kiralik konut ilan m? fiyati 97 TL'ye yiikselmistir. Ote yandan, yillik kira artis orani
istanbul’da yiizde 127, Ankara’da yiizde 199, izmir'de ise yiizde 186,5 olmustur. Ortalama kiralik
konut ilan m? fiyatlan istanbul’da 122,2 TL, Ankara’da 77,5 TL, izmir'de ise 93,1 TL’dir. Enflasyondan
arindirilmis (reel) kira fiyatlari da hem dlke genelinde hem de (g biyiksehirde artmistir.

Kiralik konut talep gostergesi Subat ayina kiyasla yizde 1,6 azalmistir. Gegen yilin ayni ayina kiyasla
ise kiralik konut talebi ylzde 25,2 daha yuksektir. Kiralik konut piyasasinda bir canlilik géstergesi
olarak kullandigimiz kiralanan konut sayisinin kiralik ilan sayisina orani, hem llke genelinde hem de
ti¢ biyiiksehirde azalmistir. Ote yandan, kiralik konut piyasasindaki bir diger canlilik gdstergesi olan
ve kiralik ilanlarin ne kadar sire yayinda kaldigini 6lgen kapatilan kiralik ilan yasi hem (lke genelinde
hem de (g blyliksehirde dismustar.

Bu ayki raporumuzun 6zgiin konusu, depremden en ¢ok etkilenen illerdeki Ocak-Mart arasinda
birikimli arz, talep ve fiyat degisimlerini incelemektedir. Degerlendirme kiralik konut sayisinin bu
illerde Ugcte birinden fazla distigini gostermektedir. Bu illerdeki kiralik konut talebi ise 6nemli
farkhliklar gostermektedir. Kiralik konut talep endeksi Adiyaman’da yizde 49,7 azalirken Gaziantep’te
ylzde 98,6 artmistir. Bu illerdeki arz ve talep durumuna bagl olarak kira fiyatlarinda da énemli
farkhliklar ortaya ¢ikmistir. Malatya (ylizde 93,2) en yiksek fiyat artisinin gergeklestigi il olmustur.
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Kiralik Konut Piyasasi

I- Kira fiyatlari analizi

Kira fiyatlarinin artis hizi diistii

Tirkiye genelindeki kira fiyatlarindaki yillik degisim 2022 Kasim-2023 Subat arasindaki artistan sonra
Mart’'ta gerilemistir (Sekil 1). Subat’ta ylzde 189,5 olan yillik kira fiyatlarinin yillik artis orani Mart’ta
yiizde 157’ye diismistiir. Gecen yilin ayni ddneminde 37,7 TL olan Tirkiye geneli giincel ortalama m?
kira fiyati 97 TL olmustur.

Sekil 1: Turkiye ve li¢ bilyiik ilde bir dnceki yilin ayni ayina gore cari kira fiyati degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Kira fiyatlarinin artis orani Ankara’da ve izmir’de yiikselirken istanbul’da diistii

Kirallk ilan m? fiyatlarindaki yillik artis oranlari Ankara’da ve izmir'de yiikselirken istanbul’da
dismastir (Sekil 1). Yilhk kira fiyati artis orani Subat’'tan Mart’a, Ankara’da ylzde 153’ten ylzde
199'a, izmir'de yiizde 182,1’den yiizden 186,5’e yiikselmis, istanbul’da ise yiizde 138,5’ten yiizde
127’ye diismistiir. Ortalama kiralik konut ilan m? fiyatlari istanbul’da 122,2 TL, Ankara’da 77,5 TL,
izmir'de ise 93,1 TLdir.

Depremden etkilenen illerimizdeki vatandaslarin dnemli bir bélimii diger illere go¢ etmistir. istanbul
ve izmir’e kiyasla Ankara’nin deprem bolgesine yakinligi ve deprem riskinin daha diisiik olduguna dair
yaygin kanaat gibi nedenlerle depremzedelerin tercih ettigi bir il olmusturl. Ankara’daki konutlara
olan yiksek talep bu ilimizdeki kira fiyatlarinda gorilen ytksek artisin 6nemli bir nedenidir. Diger bir
neden ise Ankara’da kiralik konut arzinin diismesidir. Bu iki etken Ankara’daki yillik kira fiyat artis
oraninin Ocak’tan Mart’a yiksek oranda artmasina sebep olmustur (ylizde 144’ten yiizde 199’a).

! https://www.milliyet.com.tr/ekonomi/deprem-gocu-ankara-tercihi-istanbulu-gecti-6907204
https://www.sozcu.com.tr/2023/gundem/deprem-bolgesinden-buyuk-goc-7594311/

Kurum lci - Internal Use



Biiyiiksehirlerde yillik kira artiglarinda farkhilasma

Mart ayinda yillik ortalama kira artisi ilke genelinde yizde 157 olurken biyiksehirlerdeki cari kira
artis hizlan farklilik gostermektedir (Tablo 1). En yiuksek fiyat artisi gorilen iller: Malatya (ylzde
307,7), Trabzon (ylzde 251,7), Kahramanmaras (yluzde 212,5), Denizli (ylizde 211,1) ve Ordu’dur
(ylizde 203,2). En disik kira artisinin gérildigi iller: istanbul (ylzde 127), Van (ylizde 123,5),
Erzurum (ylUzde 123,4), Diyarbakir (ylizde 111,9) ve Mugla’dir (ylizde 70,4). Mart verilerine gore
bitin biyiksehirlerdeki yillik kira fiyati artis orani yilik TUFE enflasyon oranindan (yiizde 50,5)
ylksektir.

Tablo 1: Yillik kira artiglarinin en yiiksek ve en diisiik oldugu iller — 2023 Mart

iller 2022 Mart m? Fiyati 2023 Mart m? Fiyati Yillik Cari (Iﬁ/ir)a Artislari
Tirkiye Ortalamasi 37,7 97 157
Malatya 11,6 47,2
Trabzon 12 42,3
Kahramanmaras 15,5 48,6
Denizli 18,8 58,3
Ordu 14,3 43,3
istanbul 53,9 122,2 127
Van 16,1 36 123,5
Erzurum 10,5 23,5 123,4
Diyarbakir 17,5 371 111,9
Mugla 103,5 176,5 70,4

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Reel kira artis oraninda diisiis

Tirkiye genelinde enflasyondan arindirilmis (reel) kiralarda yillik artis orani Kasim ve Subat aylari
arasindaki artistan sonra Mart'ta belirgin bir seviyede dismustir (Sekil 2). Reel kiralardaki yillik artis
orani Mart’ta ylizde 70,8 olmustur.

Ote yandan, reel kira fiyat endeksi? aylik cari fiyat artisinin (yiizde 11,7) TUFE artisindan (ylizde 2,3)
daha yiiksek olmasi sonucu gegen aya kiyasla 8,2 puan artarak 187,3 olmustur (Sekil 3). Buna goére
reel kira fiyati 2017 Eylil ayindaki referans dénemine goére ylizde 87,3 yliksektir.

2Reel fiyatlar 2017 Eyliil ayi referans alinarak hesaplanmistir. Bu degerin 100’den buiyiik (kiiciik) olmasi reel kira
fiyatlarinin referans doneme kiyasla yikseldigini (dustugini) géstermektedir.
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Sekil 2: Turkiye reel kira fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Sekil 3: Turkiye genelinde reel kira endeksi (2017 Eyliil=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Reel kira artis hizi Ankara’da ve izmir’de yiikselirken istanbul’da diistii

Yillik reel kira artis orani Ankara’da ve izmir’de yiikselmis, istanbul’da ise diismustiir (Sekil 4). Reel
kira fiyatlarindaki yillik artis hizi Subat’a kiyasla Ankara’da 35,7 puan, izmir'de ise 8,6 puan artmistir.
Ote yandan, reel kiralarin yillik degisimi istanbul’da 2,9 puan azalmistir. Son verilere gore reel kira
fiyatlari gegen yilin Mart ayina gore istanbul’da yiizde 50,8, Ankara’da yiizde 98,7, izmir'de ise yiizde
90,3 oraninda daha yiksektir.

Kurum lci - Internal Use



Sekil 4: Ug biiyiik ilde reel kira fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Reel kira fiyatlari li¢ biiyiiksehirde de artti
Reel kira fiyat endeksi de li¢ biyiiksehirde artmistir. Reel kira endeksi istanbul’da 183,4, Ankara’da
222,4, izmir'de ise 180,8 olmustur. Bu gelismeler reel kira endeksinin referans dénemimiz olan 2017

Eylil'e kiyasla istanbul’da yiizde 83,4, Ankara’da yiizde 122,4, izmir'de ise yiizde 80,8 oraninda
ylksek oldugunu gostermektedir (Sekil 5).

Sekil 5: Ug biiyiik ilde reel kira endeksi (2017 Eyliil=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Kurum lci - Internal Use



- Kiralik konut piyasasi arz-talep analizi

a) Kiralik konut arzi

Kiralik konut arz iilke genelinde ve Ankara’da azalirken, istanbul’da ve izmir'de artti

Sekil 6, tlke genelinde ve Ug¢ blyliksehirde kiralik konut arzinin ol¢iiti olarak kullandigimiz kiralik ilan
sayisinin seyrini gostermektedir. Kiralik konut ilan sayisi gecen aya kiyasla lilke genelinde yilzde 5,3
(206.508’den 195.506’ya), Ankara'da yiizde 44,5 (14.062’den 7.807’ye) azalirken, istanbul’da yiizde
6,4 (72.985'ten 77.643’e), izmir'de yiizde 5,2 (16.829’dan 17.697’ye) yiikselmistir.

Sekil 6: Turkiye ve li¢ bilylik ilde kiralik ilan sayisi (adet)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

b) Kiralik konut talebi

Kiralik konut talebinde yatay seyir

Sekil 7, Glke genelindeki kiralik konut talebinin seyrini gostermektedir. Kiralik konut talebi gostergesi
6 farkh verinin birlestirilmesiyle olusturulmustur. Bu veriler, ilanlarin goriintilenme sayisi, ilanlarin
favoriye eklenme sayisi, ilan sahiplerine génderilen toplam mesaj sayisi, sahibinden.com uygulamasi
Gzerinden yapilan toplam telefon aramasi sayisi, Google Analytics’ten edinilen sahibinden.com mobil
ve web platformlarinda kiralik emlak kategorisine ve ilgili aya ait kullanici ve sayfa gorintileme
sayilarindan olusmaktadir.

Kiralik konut talebi gdstergesi olusturulurken bu serilerin 2020 Subat® ayindaki degerleri ayri ayri
100’e esitlenmis, diger aylardaki degerleri ise buna gore oranlanarak hesaplanmistir. Ardindan bu
gostergelerin agirlikh ortalamasi alinarak yeni talep gostergesinin ilgili aydaki degeri hesaplanmistir.
Bu gostergenin yilikselmesi konut talebinin arttigini, dismesi ise konut talebinin azaldigini
belirtmektedir. Talep gostergesindeki artis ya da azalis miktari ise konut talebinin ne 6l¢lide degistigi
hakkinda bilgi vermektedir.

Kiralik konut piyasasinda talebin 6nemli bir 6zelligi de mevsimsel etkiye acik olmasidir. Mevsimsel

3 Arama sayilarina ait veri 2020 Subat ayindan itibaren mevcut oldugundan talep géstergesi bu tarihten sonraki
dénemde hesaplanmistir.
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etki, Sekil 7’de agikga gozlemlenmektedir: Nisan ve Eylil aylari arasinda artan talep, izleyen aylarda
azalmakta ardindan kis aylarinda nispeten duragan bir seyir izlemektedir. Bahar ve yaz aylarinda
kiralik konut talebinde ortaya gikan bu yikseliste tayinle il degistirenlerin ve Universite 6grencilerinin
etkili olduklari dislintlebilir. Bu nedenle talep gostergesinde degisimler yorumlanirken mevsimsel
etkiler goz 6niinde tutulmalidir.

Sekil 7: Talep gostergesi (2020 Subat=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Subat ayinda depremin etkisiyle belirgin bir artis gosteren kiralik konut talebi Mart'ta bir miktar
azalmistir. Kiralik konut talep endeksi Subat’tan Mart’a ylzde 1,6 (230,4’ten 226,6’ya) dismustir.
Ote yandan, kiralik konut talebi gecen yilin Mart ayina kiyasla yiizde 25,2 daha yiiksektir.

c. Yayindan kaldirilan ilan sayilarinin ilan sayisina gére analiz

Kiralik konut piyasasinda canlanma

Sekil 8-sol panel, kiralik ilanlarin ne kadarinin kiralandigini gésteren kiralanan konut sayisinin kiralik
ilan sayisina oranini* géstermektedir. Bu oran Subat’ta deprem etkisiyle belirgin bir artis géstermisti.
Ancak, kiralanan konutlarin kiralik ilan sayisina orani Mart’'ta bir miktar azalmistir. Kiralanan konut
sayisinin kiralik ilan sayisina orani 2,4 puan azalarak ylzde 22,7 olmustur. Bu degisimin detaylari
incelendiginde hem kiralanan ilan sayisinin hem de kiralik ilan sayisinin diistigi gérilmektedir. Subat
ayina kiyasla Mart ayinda kiralik ilan sayisi ylizde 5,3 (206.508’den 195.506'ya), kiralanan konut sayisi
ise ylzde 14,3 (51.694’ten 44.313’e) azalmistir. Kiralanan konut sayisindaki disistin daha yiiksek
olmasi kiralik konut piyasasinda bir durgunluk isareti olarak yorumlanabilir.

4 Detaylar icin aciklama kutusuna bakiniz.
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Sekil 8: Turkiye genelinde kiralanan konut sayisinin kiralik konut ilan sayisina orani (%) (sol panel),
kiralik ve kiralanan konut sayisi (Bin Adet) (sag panel)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Kiralanan konut sayisinin kiralik konut ilan sayisina orani iig biiyiiksehirde azaldi

Kiralanan konut sayisinin kiralik ilan sayisina orani ¢ blyiksehirde gerilemistir (Sekil 9). Bu oran Mart
ayinda istanbul’da 0,6 puan, Ankara’da 1,1 puan, izmir'de 0,9 puan azalmistir. Son verilere gére
kiralanan konut sayisinin kiralik ilan sayisina orani istanbul'da yiizde 19,7, Ankara’da yiizde 32,9,
izmir'de ise yiizde 17,5 olmustur.

Sekil 9: Ug biiyiik ilde kiralanan konut sayisinin kiralik konut ilan sayisina orani (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Ankara kiralik konut piyasasi ayrisiyor

Mart ayi verilerine gére kiralik ilan sayisi &nceki aya goére istanbul’da ve izmir'de artarken izmir'de
azalmistir (Sekil 10). Kiralik ilan sayisi istanbul'da yiizde 6,4 (72.985’ten 77.643’e), izmir'de yiizde 5,2
(16.829'dan 17.697’ye) ylikselmis, Ankara’da ise ylzde 44,5 (14.602’den 7.807’ye) azalmistir.

Ote yandan, kiralanan konut sayisi istanbul'da yiizde 3,1 (14.843’ten 15.298’e) artmistir, izmir'de ise
artis yizde 0,1'den ibarettir (3.097’den 3.101’e). Buna karsilik Ankara’da kiralanan konut sayisinda
ylzde 46,3 (4.787’den 2.571’e) azalma olmustur. Kira fiyatlarinda yiksek artislarin gerceklestigi bir
donemde gerek kiralik ilan gerek kiralanan konut sayisinda sert diistslerin ortaya ¢ikmasi dikkat
cekicidir. Kiralarda yiliksek artisin kiralik konut talebini diisirmesi normaldir. Ancak kiralik konut
arzinin azalmasi sasirticidir. Bu paradoksal gelismenin ardinda l¢ neden olabilecegini belirtmek
isteriz. Birinci neden kiralik konut sahiplerinin fiyatlarin daha da yiikselecegini diisiinerek beklemeyi
tercih etmeleri olabilir. ikincisi, bu ilimizde kiraya verilebilecek konut stogunun azalmasi olabilir.
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Uclincii neden ise depremden sonra ihtiyaci olan kimselere tanidik vasitasiyla bazi evlerin kiralanmasi
olabilir.

Sekil 10: Ug biiyiik ildeki kiralik ve kiralanan konut sayisi (Bin Adet)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

d. Yayindan kaldirilan ilanlarin yasam siirelerine gére analiz

Kiralik ilan yasi kisaldi

Kiralik konut kapatilan ilan yas/® ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilan kiralik konut ilanlarinin
yayinda kalma siirelerini toplar ve o ay kullanici tarafindan kapatilan tekil ilan sayisina bdler.
Dolayisiyla, bu sayl bir ilanin ortalama kag¢ giin yayinda kaldigini gostermektedir. Kiralik konut
kapatilan ilan yasi, kiralanmak istenen konutlarin ne kadar kolay ya da zor kiralandiginin bir diger
Olgltu olarak dustiniimelidir. Bu gostergenin artmasi konutlarin daha uzun siire ilanda kaldiklarini ve
daha zor ya da yavas kiralandiklarina isaret ederken tersi durumda da konutlarin daha kolay ya da
hizli kiralandiklarini gostermektedir.

Sekil 11, kiralik konut kapatilan ilan yasinin tlke genelinde ve (g blyik ildeki seyrini gostermektedir.
Kapatilan ilan yasi gecen aya gore llke genelinde ve Ug¢ blyliksehirde azalmistir. Kapatilan ilan yasi
tilke genelinde 7 giin, istanbul’da 3,7 giin, Ankara’da 14,3 giin, izmir’de ise 3,6 giin diismustir. Kiralk
konut kapatilan ilan yasi iilke genelinde 14,6 giin, istanbul’da 15,3 giin, Ankara’da 6,9 giin, izmir'de
ise 17,1 giin olmustur.

SAyrintili agiklama icin kutu aciklamalara bakiniz.

10
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Sekil 11: Kiralik konut kapatilan ilan yasi (Giin)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Biiyiiksehirlerdeki kiralik ilan yaslarinda farklilik
Tablo 2, gegcen aya gore kapatilan kiralik ilan yasinin en ¢ok arttigi ve en c¢ok azaldigi 10 il

gostermektedir. Kapatilan ilan yasi biyik biliylksehirlerde azalmistir. Kapatilan kiralik ilan yasinin en
az azaldig iller: Denizli (2,5 giin), izmir (3,6 giin), Sakarya (4,1 giin), Van (5,7 giin) ve Aydin (5,8 giin)
olmustur. Kiralik ilan yasinin en ¢ok azaldigi iller ise Hatay (16,5 gln), Diyarbakir (16,7 glin), Sanhurfa
(18,8 giin), Malatya (24,7 glin) ve Kahramanmaras'tir (29,8 giin).

Tablo 2: Bir 6nceki aya gore kiralik konut kapatilan ilan yasinin en hizli arttigi ve azaldigi iller — 2023
Mart

iller Kiralik Kapanan ilan Yasi, Kiralik Kapanan ilan Yasi, Aylik Degisim
2023 Subat 2023 Mart (Giin)
Tarkiye Ortalamasi 21,5 14,6 -7
Denizli 16,7 14,2 -2,5
izmir 20,8 17,1 -3,6
Sakarya 18 13,9 4,1
Van 15,6 9,8 -5,7
Aydin 21,8 16 -5,8
Hatay 25,6 9,2 -16,5
Diyarbakir 18,6 1,9 -16,7
Sanliurfa 23,9 5,2 -18,8
Malatya 26,7 2 -24,7
Kahramanmaras 31,4 1,6 -29,8

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Depremden en ¢ok etkilenen Hatay, Malatya ve Kahramanmaras’taki kapatilan ilan yasinda goérilen
yuksek disisler, raporun 6zgiin konu bolimiinde gosterecegimiz lzere (Tablo 3), bu illerdeki konut
arzinin ¢ok bliyiik oranda diserken konu talebinin nispeten yiksek olmasiyla agiklanabilir. Nitekim
saglam oldugu disindlen bu az sayidaki konutta oturmak isteyen kisi sayisi fazla olunca bu bélgedeki
evler daha cabuk kiralanmistir. Kapatilan ilan yasi Hatay’da 9,2 giin, Kahramanmaras’ta 1,6 giin,
Malatya’da ise 2 giin olmustur.
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lll-Depremden etkilenen illerin analizi

Bu ayki raporumuzun 6zgiin konusunda depremden etkilenen sehirlerdeki kiralik konut piyasasi
gostergeleri degerlendirilmektedir. Bu boliim; Adiyaman, Gaziantep, Hatay, Kahramanmaras, Malatya
ve Osmaniye illerindeki kiralik konut arzinda, fiyatinda ve talep endeksinde ortaya ¢ikan degisimleri
incelemektedir. Tablo 3, bu illerdeki arz, fiyat ve talep gostergelerinin Ocak ve Mart aylarindaki
birikimli karsilastirmalarini sunmaktadir. Bu karsilastirma depremin toplam etkisini gostermesi
bakimindan 6nemlidir.

Beklenecegi lizere, deprem felaketi bu illerdeki konut arzinin 6nemli Olclide diismesine sebep
olmustur. Kiralik konut arzlarindaki toplam degisim oranlari yizde 37,1 ve ylizde 89,4 arasindadir.
Gaziantep bu iller arasinda konut arzinin en az distigi (yizde 37,1) il olmustur. Osmaniye (ylzde
56,7) ve Hatay'daki (ylizde 61,6) kiralik ilan sayilari da yaridan fazlaya dismistir. Ancak, Malatya
(yuzde 87,3), Kahramanmaras (yiuzde 88,4) ve Adiyaman'daki (ylzde 89,4) kiralik konut arzindaki
disusler yiizde 90'a ulagmistir.

Bu illerdeki konut arzi disusiine karsilik konut talebinde® cok farkli seyirler gorilmektedir. Kiralk
konut talebi Adiyaman’da neredeyse vyariya dismistir (yUzde 49,7 azalis). Buna karsilik
Kahramanmaras (ylizde 12,7), Osmaniye (ylzde 25), Hatay (ylzde 31,3) ve Malatya (40,9) kirahk
konut talebinin arttigi iller olmustur. Gaziantep ise konut talebinin neredeyse iki katina ¢ikmasiyla
(yuzde 98,6) diger illerden ayrismistir.

Kiralik konut talebinde gozlemlenen son derece farkh degisimler sorgulanmaya deger. Adiyaman’da
talebin yari yariya azalmasi, depremden blyiik hasar goren bu ilde nifusun blylk capta goc¢
etmesiyle, 6te yandan, Gaziantep’teki konut talebi artisi ise ¢evre illerden buraya gé¢ eden niifus ile
aciklanabilir.

Arz ve talep degisimleri bu illerdeki satilik konut fiyatlarini da farkl 6lgulerde etkilemistir. Bu illerdeki
birikimli fiyat degisim oranlari ylizde 31,6 ve ylzde 93,2 arasindadir. Mart ayinda Adiyaman'da yeterli
ilan sayisi olmadigindan (49 ilan) bu ilimizde ortalama fiyat hesaplanamamistir. Diger illerde ise konut
arzi azalirken talebin artmasi fiyatlarin yiikselmesine sebep olmustur. Gaziantep (ylizde 34,6) ve
Osmaniye'de (ylizde 31,6) fiyat artis oranlari nispeten disiik olmustur. Ote yandan, Hatay (yiizde
79,1), Kahramanmaras (ylizde 88,9) ve Malatya'daki (ylzde 93,2) artislar ¢cok yliksek seviyelerdedir.
Bu (g ilimizde kira fiyatlar gectigimiz iki ayda iki katina yaklagsmistir. Yukarida da belirttigimiz gibi,
kiralik konutlar saglam binalarda yer aldigindan ytiksek konut talebinin yiksek fiyat artislarina neden
oldugu gorulmektedir.

8 il diizeyindeki konut talep endeksleri iilke genelinde oldugu gibi hesaplanmistir.
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Tablo 3: Depremden etkilenen illerdeki arz, fiyat ve talep endeksi degerleri ve aylk degisimleri

Arz (kiralik ilan sayisi)

Talep endeksi

Fiyat (ortalama m?)

iller Ocak | Mart | Degisim (%) | Ocak | Mart | Degisim (%) | Ocak Mart Degisim (%)
Adiyaman 463 49 -89,4 97,2 48,9 -49,7 24,2 - -
Gaziantep 3602 | 2264 -37,1| 64,7 | 128,5 98,6 40 53,85 34,6
Hatay 1140 438 -61,6 | 71,1 | 93,2 31,1 31 55,56 79,1
Kahramanmaras | 1777 206 -88,4 | 68,5 77,2 12,7 25,7 48,57 88,9
Malatya 1498 190 -87,3 79,4 | 1119 40,9 24,4 47,21 93,2
Osmaniye 550 238 -56,7 | 85,2 | 106,5 25 25,5 33,48 31,6
Kaynak: sahibinden.com, Betam
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Acgiklamalar kutusu

GoOsterge

Aciklama

Kiralik m? fiyat

Emlak Endeksinden uretilmektedir:

Tabakalanmis Ortanca Fiyat yontem uygulanmaktadir.

Oncesinde ug deger temizligi de yapilmaktadir. Hatal girilen ilan fiyatlar
temizlenmektedir. (Hem fiyat hem metrekare verisi lizerinden temizlik
yapilmaktadir.)

Kiralik adet

Ayin herhangi bir glinii yayinda olan tiim kiralik konut ilanlari sayilmaktadir.
ilan sayilari tekillestirilmistir.

Kiralanan/ Top. Kirahk

Pay:(Kiralik) Kullanicinin kendi istegi ile o ay kapatilan ilan sayisi * (1- o ayki
kiralik konut kategorisindeki “ilan satmaktan vazgegtim yilizdesi”)

Not: Otomatik kapatilan ilanlar (stresi dolan) dahil edilmemistir. Kullanicinin
kapattigi ilanlarda ise kullanicilara ilani neden kapattiklarina iliskin bir anket
yapilmaktadir. Bu anketin cevaplar “sahibinden.com araciligi ile kiraladim”,
“sahibinden.com disinda kiraladim” ve “kiralamaktan vazgectim”dir. Bu
ankete cevaplayanlarin sayisindan “kiralamaktan vazgectim” secilmis olanlar
distlmustlr. Burada elde edilen sayi kiralanan konut sayisinin bir gdstergesi
olmaktadir.

Payda: Ayin herhangi bir glinii yayinda olan tiim kiralik konut ilanlari
sayllmaktadir.

Kiralik konut -Kapatilan
ilan yasi (giin)

ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilmis kiralik konut ilanlarinin (hala kapali
olmal) yayinda kaldigi giin sayisi toplami/ tekil ilan sayisi (kullanici
tarafindan kapatilan). Orneklem seciminde “ceyrekler arasi agiklik” yontemi
kullanilmaktadir.
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