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Ingaat ve Gayrimenkul
Sektoriine Bakis

Olaganisti bir dogal afet yasayan llkemizde 11 sehri
dogrudan etkileyerek yikimlara neden olan depremin,
hem insani hem de ekonomik olarak sonuglar yarattigi
gorilmektedir. Bu zor sireci el birligi ile en kisa siirede
atlatmak 6nem tasimaktadir. Yasadigimiz deprem faciasinin
gerek yikilan sehirlerin tekrar imari gerekse yarattigi gog
siireci, insaat sektori basta olmak lzere tim ekonomik
faaliyetleri etkileyecektir. Diger yandan yasanan can kaybi
Ulkemizi derinden sarsmistir. Hayatini kaybedenlere Allahtan
rahmet kederli ailelerine bas saglidi dileriz.

Ulke olarak yaralarin sarilip bu siirecin atlatiimasi igin
bitiin paydaslarin birlikte ¢alismasi gerekliligi ortada olup,
basta insaat sektorii bilesenleri olmak lizere hem kamu ve
Ozel sektor hem de halkimiz ellerinden gelen ¢abayi ortaya
koymaktadir.

Kiresel ekonomik gelismeleri g6z 6niine aldigimizda 2022
yilindan siire gelen enflasyonist baskilar ve bunlar énlemek
icin alinan onlemlerin hakim oldugu bir donemi 2023 yili ilk
ceyreginde de yasadik. Kiresel kaynak maliyetlerinin arttigi
bu donemde lilke biiyiimelerinde de yavaslamalar gorilmeye
baslanmistir.

Bir yandan yiksek enflasyon diger yandan artan parasal
maliyetler ve azalmasi beklenen talep disinildiginde
bati ekonomilerinde resesyon veya stagflasyon yasanma
olasilhigini da glindeme getirmistir. Gelismekte olan Ulkelerde
ise kiresel enflasyonun {izerinde seyreden fiyatlar genel
seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis
kaynaga ulagsma maliyeti ekonomiler igin tehdit olusturmaya
devam etmektedir. Yilin ilk geyreginde Fed'in aldigi onlemler
ABD enflasyonunu geri ¢ekmeye baslamis, istihdam ve
biylime kaybi ise beklenin altinda gergeklesmistir. Buna
ragmen basta Fed olmak (izere ECB ve BoE gibi merkez
bankalari para politikalarini siki tutmaya devam edeceklerine
dair mesajlari piyasa ile paylasmislardir.

Thttps://www.oecd.org/economic-outlook/march-2023/
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Kiresel ekonomik gelismelere yilin ilk ¢eyredinde ABD ve
AB kokenli bazi bankalarin zor duruma diigmesi ve kamu
otoritelerinin devreye girerek krizi daha biyliimeden 6nleme
cabalari damga vurmustur. Bankacilik sektoriinin diger
birgcok sektor ve finansal sistemle olan dogrudan baglantilari
finansal saglik ve sistemik risk yaratma agisindan dikkatli takip
edilmesi gereken unsurlar olarak 6ne ¢ikmaktadir. Simdilik
soniimlenmis goriinen bu gelismeler siki para politikalarinda
gecici yumusamalari da beraberinde getirmistir. Ancak gerek
Fed gerekse ECB enflasyonu onlemek igin kati tutumlarini
slirdUreceklerini ifade etmislerdir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak
ise ‘buylime’ rakamlar kargimiza ¢ikmaktadir. Siirecin ne
yone evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. 2022 yili
ikinci yarisindan itibaren gelismis Ulke merkez bankalari
politikalari ve yukarida belirtilen risk unsurlarinin artmasi ile
kiresel biiyiime oranlarinda ivme kaybi yasanmaya baslamis,
ozellikle son cgeyrekte iyiden iyiye hissedilmistir. Benzer
bir yavaslamanin 2023 boyunca siirme beklentisi devam
etmektedir.

IMF tarafindan yayinlanan (Nisan-2023 Diinya Ekonomik
Goriinim Raporu - ‘Kirilgan Bir Toparlanma’)  raporunda
Tlrkiye'nin 2023 yilina iliskin blyime tahmini ylizde 2.7,
2024 yih biyiimesi ylizde 3,6 olarak tahmin edilmistir. IMF
Ekim(2022) ay1 Diinya Ekonomik Goriinim Raporu'nda 2023
ve 2024'te Turkiye'nin ylizde 3 biiyliyecegini 6ngormdisti.

Raporda Tirkiye ekonomisine iligkin olarak, 2023 yili TUFE
tahminini ylizde 50,6 olarak belirlerken 2024’te ortalama
TUFE'Yyi yiizde 35,2 olarak dngérmiistiir. IMF Ekim raporunda
2023 igin ortalama TUFE'yi yiizde 51,2, 2024'li ise yiizde 24,2
olarak tahmin etmistir.

2023 yili kiiresel biiyiime tahminini yiizde 2,9'dan yiizde 2,8'e
diisuren kurum, siki para politikasi ve Ukrayna'daki savasin
neden oldugdu finansal sektor geriliminin yiiksek belirsizlik ve
riskler olusturduguna dikkat g¢ekti. 2024 biyiime tahmini ise
ylizde 3,1'den yiizde 3’e indirmistir.

Biyiime ile ilgili yapilan ongoriilerde gerek enflasyon gerekse
kiiresel risk unsurlarinin ne yone hareket edebilecedi ile
ilgili beklentiler ve uygulanan ekonomi politikalarindaki
degisiklikler etkili olmus goriilmektedir.




Ulkemizde 2022 yili boyunca fiyatlar genel seviyesindeki
artls devam etmis olup yillik baz etkisi ve alinan makro
ihtiyati tedbirler ile yiize 64,2 diizeyinde tamamlamistir.
2023 yili ilk tig¢ aylik enflasyon yiizde 12,5 olurken bir 6nceki
yilin ayni donemine gore (Mart) yillik, ylizde 50,5 diizeyinde
gerceklesmistir.

Enflasyonun yiiksek siiregelmesi ise hem maliyetler hem de
tiketici davraniglari lzerinde etki yaratmaktadir. Enflasyon
beklentileri nedeniyle talebin 6ne ¢ekilmesi bazi sektorlerde
onemli bir canlilik yaratiysa da bu talebin stirdirilebilir olmasi
fiyatlar genel seviyesindeki istikrara bagli goriinmektedir.

Tirkiye de insaat ve gayrimenkul sektoriniin en ©6nemli
gostergelerden birisi  olan ‘konut satig’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2023 vyl ilk g¢eyrek
doneminde toplam 283 bin adet konut satilmigtir. 2022
yihnin ayni doneminde ise satislar 320 bin adet olarak
gergeklesmisti. Bu da bir onceki yila gore satislarda yiizde
11,5'lik bir dislisu isaret etmektedir. Satis tiirlerine gore ise
farlilik ipotekli satiglarda yagsanmistir. 2022 yilinin ilk ti¢ aylik
doneminde 68 bin adet ipotekli konut satisi yapilirken bu
yihin ayni doneminde ise yilizde 13.9'luk bir diislis ile 58 bin
adet diizeyinde gerceklesmistir. ipotekli satiglardaki azalma
konut kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle
meydana gelmis goriilmektedir.

Yabancilara yapilan konut satislari 2023 yilinin ilk geyreginde
gerilemistir. Ocak-Mart doneminde ise bir ©nceki yilin
ayni donemine gore %23,8 azalarak 10 bin 926 olarak
gerceklesmistir.

Talebin giigliiolmasi ve enflasyonist edilimden kagis cabasiyla
konut fiyatlarinda kayda deger bir ylkselis yasanmistir.
TCMB tarafindan acgiklanan 2023 Subat ayi verilerinde; bir
onceki yilin ayni ayina gére nominal olarak yiizde 141,5, reel
olarak ise ylizde 56,3 oraninda artis gergeklesmistir. Tirkiye
genelinde birim metrekare fiyati 20,493 TLye ulagmistir. En
yiiksek metrekare fiyati ise istanbul da gergeklesmis olup
31,802 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.
1. insaat maliyet endeksi(Mart ayinda agiklanan) TUIK

verilerine gére Ocak 2023 de yillik olarak yuzde 78,5 artmistir.
Endeksin alt kirilimlarina baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin

ayni donemde yiizde 69, iscilik maliyetlerinin de ylizde 106,9
olarak yiikselmistir. S6z konusu maliyet artislari yeni konut
fiyatlari basta olmak {izere tiim ingaat sektoriindeki fiyatlan
yukari geken bir etmen olarak karsimiza gikmaktadir.

2. Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayigi basta
konut olmak Uzere tim gayrimenkul cesitlerinde talebini
oldukga artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda
yasanan yavasglama gerekse gayrimenkul edinimi igin
kullanilacak tasarruflari azalmasi talebi torpilemektedir.
Tasarruf amagl konut alimlarinda 2022 yili sonu itibariyla bir
azalis oldugu sdylenebilir. Ayni egilim 2023 yilinin ilk t¢ ayhk
doneminde de devam ediyor goriinmektedir.

3. Arzin talebe gecikmeli ve yetersiz cevap vermesi basta
satis fiyatlar olmak Uzere kiralar dahil tiim degerleri yukariya
itmigtir.

4. Yakin cografyalardaki gelismelerinde etkisiyle yabanci
talebi azalarak devam etmekte olup 6zellikle vatandaslik ve
oturma izninin de gayrimenkul alanlar igin sirmesi canhhg
artirmaktadir.

5. Buyuk sehirlerde konut yapilabilir yerlerin deger artisinin
da siirdiigii gézlenmektedir.

6. Baz yulklenici ve miiteahhitlerin isletme sermayesi
ve nakit akigl sorunlari yagsamalari da piyasadaki arz talep
dengesini olumsuz etkilemektedir.

7. TOKI eliyle baglatilan konut yapimi ve kentsel doniisiim
faaliyetleri sektor bilesenlerine onemli bir pozitif etki
yaratacagi ongoriilebilir.

8. Arz ve talebin dengelenmesinin siire alabilecegi
dikkatlerden kagmamalidir. Ancak yukaridaki nedenlere
dayanarak da fiyatlarin devamh yukari gitmesi strdurdlebilir
bir durumda degildir.

9. iklim ve cevreye bagh dinamikler giderek gayrimenkul
sektorli igcinde ©nem tasamaya baslayacak olup hem
yuklenicilerin hem de talep edenlerin bu egilimlere gore
hareket etmelerinde fayda bulunmaktadir.

10. Konut basta olmak lizere erisilebilir ve stirdiirilebilir yapim
icin daha Onceki raporlarda siklikla dile getirdigimiz yapisal

*https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Reel+Sektor+Istatistikleri/Konut+Fiyat+Endeksi/
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diizenlemelerin hayata gegirilmesi(Gayrimenkul ve haklari ile
ilgili 6zel bir bankanin kurulmasi, menkul kiymetlestirmeye
dayali Griinlerin gesitlendirilmesi gibi) yerinde olacaktir.

insaat ve gayrimenkul sektdrii gerek kiiresel gerekse i¢
dinamiklerden etkilenmektedir. Bu baglamda yasanan ve
yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak olumlu olabilecek
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durumlan ise sirddrdlebilir bir hale donistirebilmek igin
hukuki diizenlemelerden finansal ara¢ ve kurumlara kadar
bazi diizenlemelerin yapiimasi yerin de olabilecektir. ingaat
ve gayrimenkul sektoriimiiz hem istihdam hem de Gretim
anlaminda kiresel bir blyiklige ulagsmis olup siirecin
daha siirdirilebilir olmasi igin elinden gelen c¢abayl da
gostermektedir.

Saygilarimizla,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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TUIK tarafindan acgiklanan Subat 2023 verilerine gore
ingaat maliyetleri ve ddviz kuru endeksleri incelendiginde,
Ekim 2021 - Subat 2023 arasi donemde ingaat maliyet
endeksi %162, dolar kuru %105 oraninda artig gostermis olup,
ingaat maliyetlerinin doviz kuruna oranla daha yiiksek bir artis
gosterdigi gozlemlenmektedir.

Konut fiyatlarinda ise Ekim 2021'den Subat 2023’e kadar olan
donemde %265 oraninda artis gerceklesmistir. Asagidaki
grafikten de goriilebilecedi Ulzere doviz kurunun ozellikle
Ekim 2021 - Aralik 2021 arasinda %37 oraninda daha dikey
yonde artmis olmasi ve buna bagl olarak Ekim 2021 ve Mayis
2022 tarihleri arasinda insaat maliyetlerindeki %84 oranindaki
keskin artis, konut fiyatlarindaki yiikselisin temel sebepleridir.
Sonrasindadolar kurununyiikselisini siirdiirmesive Ekim 2021
tarihinden Haziran 2022 tarihine kadar %86 oraninda artmasi
da konut fiyatlarinin artisini desteklemeyi siirdirmustiir.

Ekim 2022 tarihinden 6nce dévize gore nispeten daha diistik bir
artis gosteren konut fiyat endeksi ve ingaat maliyeti endeksi,
bu tarihten sonra ddvize gore daha yiiksek bir oranda artmaya
baslamistir. Bu durumla birlikte Merkez Bankasi tarafindan
uygulanan para politikalari faiz indirimlerini desteklese de,
0z kaynak kullanmayip ipotekli satis seklinde konut alacak
yatinmcilar igin yeterli kredi temin edilememistir. Tim bunlarin
sonucunda erisilemez konut fiyatlari ve kira sorunu olugsmus,
bu durum beraberinde 6zellikle yagsam maliyetlerinin ylksek
oldugu istanbul ve diger biiyiik sehirlerde temel barinma
sorunlarinin olugsmasina sebep olmustur. Tirkiye'de 6 Subat
2023'te gergeklesen deprem felaketi sebebiyle artan konut
talebi de barinma sorununun artisina sebep olan faktorlerden
biri olarak 6n plana gikmistir.

Konut, Ingaat Maliyetleri ve Déviz Kuru Endeksleri
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EY Gayrimenkul Birimi analistleri tarafindan olusturulan
regresyon denklemi yardimiyla konut fiyatlarindaki degisim
olciilmeye calisilmis olup, s6z konusu denklem, piyasada da
bilinmekte oldugu lizere doviz kuru ve ingaat maliyetlerinin
pozitif bir korelasyon icerisinde oldugunu gostermektedir.
Ancak, 6zellikle Eylil 2022 tarihinden sonra, déviz kurundaki
artis sirmesine ragmen, konut fiyat endeksinin gegmis
doneme gore daha duragan bir seyir izledigi gorilmektedir.
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Bu durum konut fiyatlarinin devamli yukari gitmesinin
surdurdlebilir bir durum olmadigini gostermektedir.

Yukaridaki sebeplerle olusan barinma sorunu hakkinda, arz
ve talebin dengelenmesinin siire alabilecedi, yeni ve uygun

finansman ihtiyaclarinin kisa vadede ¢oziimler yaratabilecegi
distnidlmektedir.




Rasyonel ve stratejik yontemlerin miteahhitlere verilecek
tesvikler ile desteklenmesi ve barinma ihtiyacini giderecek
birincil konut disindaki konut(lar)a sahip yiiksek varlik sahibi
bireylerin farkli vergi oranlarina tabi olmasi konut arzina kisa
vadede katki saglayabilecektir. Tim bunlarin disinda kentsel
doéniisiim igin Miiteahhitler Birligi, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhg! ve belediyelerle glgli bir konsorsiyum
olusturulmasinin, is hacmi sebebiyle proje maliyetlerine
olumlu yonde etkileyebilecegi ve erisilebilir sosyal konut
sayisinin artmasi ile fiyat, arz ve talebin uzun vadede dengeye
oturtulmasina katki saglayabilecegi diistinilmektedir.

Artan insaat maliyetleri ve azalan talep ile birgok gelistirici,
sehir merkezinde konut gelistirmek yerine, pandemi ve
sonrasinda sehirden uzaklagmak isteyen kitlenin olusturdugu
talep ile sehir disi ve deniz kenar bolgelerde arsa ve tarla
yatinmlarina baslamigtir. Sehirlere gore daha diigiik niifusa
sahip olan stirdiirilebilir kyler ve yeni yerlesim alanlari ortaya
¢gtkmaya baslamistir. Yerli gelistiricilerin bu alanda istahi
devam etmekte olup, kurulacak yeni gayrimenkul yatirim
fonlarinin bu bodlgelere yabanci ilgisi olugsmasina, bdlgelerin
gelisimine ve ekonomik anlamda sirdirilebilir olmasina
katki saglayacagi disiiniilmektedir.

Diger taraftan hali hazirda mevcut yatinmlarin calisma
sermayesine katki saglanmasi ve borglarin finanse
edilmesi adina kira getirili gayrimenkuller i¢in yeni yatinm
fonlari olusturulmasinin  mevcut yatinmlarin  ekonomik
surdirilebilirligi agisindan 6nemli oldugu diistinilmektedir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin ve gayrimenkul yatirm
fonlarinin temetti dagitmasi, yatinmcilarin bu alana yatirim
yaparak gayrimenkullerin degerlerinin pozitif yonde artmasina
katki saglamakla beraber diizenli bir getiri elde etmesini
saglamaktadir. Bu hedef ile yola gikilarak dretilmekte olan
finansman modelleri birgok mevcut yatinmin finansman
ihtiyacini  hafifletmektedir. Ozellikle gectigimiz birkag yil
icerisinde halka arzi yapilan ve oniimiizdeki slregte de halka
arz edilmesi planlanan gayrimenkul yatinm ortakliklarinin da
s6z konusu fonlamayi dogru kullanmasi 6nem arz etmektedir.

Geligtirilecek projelerin satisi veya operasyonu sonucu
ortaya ¢lkacak kazanglarinin yatinmcilarina temetti
dagitimi ile paylastinlmasi; sermaye piyasalarinda faaliyet
gosteren gayrimenkul yatirim fonlari ve gayrimenkul yatirim
ortakliklarina olan talebi ve gvenilirligi olumlu olarak
etkileyebilecek ve ekonomik anlamda stirdirilebilir kilacaktir.

Pazarin iyi analiz edilerek dogru yatirnm stratejilerin
olusturulmasi, mevcut yatinm portfoylerinin gesitlendirilmesi,
uygun yatirim araglarinin ve dogru finansmanin kullaniimasi
ve cgekirdek yatinmcilara ulasiimasi tim bu siiregte 6ncelikli
bir misyon olusturmaktadir. Tim bu gelisim trendlerinin
isinde uzman ve yetkili kisiler ve kurumlardan profesyonel
danismanlik hizmeti alinarak yiiriitiilmesinin ortaya yeni ve
sirddrilebilir yatinm firsatlarini gikarabilecegi, bu kapsamda
sektorin llke ekonomisine katkisinin giderek artabilecegi
diistnilmektedir.

Alparslan Yariktas
EY Tiirkiye Kidemli Uzmani

Pinar Simsek
EY Tiirkiye Kidemli Miid(ir(i

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB)
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CEYREGE OZEL




Degerli okurlar,

Her ceyrekte bir yayinladigimiz GYODER Goésterge raporumuzun yeni bir bélimii olan “Ceyrege Ozel” kismiyla
karsinizdayiz. Sizlere gesitli konulari ele alan yeni igerikler sunmayi hedefledigimiz bu yeni bélimde, ilgili ceyrege
ozel gayrimenkul piyasasini ilgilendiren bir konu bashgi altinda kapsamli analizler, arastirmalar, bilgiler ve degerli
icerikler aktarmayi amacgliyoruz.

GYODER Gosterge Geyrege Ozel boliimd, raporun zenginligini artirmak ve okuyuculara genis bir yelpazede bilgi
sunmak amaciyla olusturulmustur. Her sayida, farkh sektorler, trendler, glincel konular veya gelecek ongoérdleri gibi
konular ele alinacak olup, bu sayede raporun okuyucularina genis bir perspektif sunmayi ve farkli alanlarda giincel
bilgilerden haberdar olmalarini hedefliyoruz.

Gayrimenkul sektortine yonelik pek ok degerlendirmelerin ve ngoriilerin yer aldigi GYODER Gosterge raporumuzun
Ceyrege Ozel bu yeni bélimd, farklh konulara ilgi duyan okuyucularimizin ihtiyaglarini karsilamak ve onlari giincel
konularda bilgilendirmek amaciyla olusturulmustur. Her sayida farkli bir konunun ele alinacak olmasi, raporumuzun
cesitliligini ve zenginligini arttinrken ayni zamanda sektoriimiz igin de guvenilir bir kaynak olusturacaktir. Bu
sekilde, genis bir okuyucu kitlesine hitap ederek farkli sektorlerdeki profesyonellerin ve ilgilenenlerin dikkatini
cekecegdimize inaniyoruz.

GYODER Gosterge raporumuzda yenilikgi arastirmalar, glivenilir kaynaklardan elde edilen veriler ve derinlemesine
analizlerle donatilmis icerikler sunmaya devam edecegiz.

Desteginiz ve ilginiz igin tesekkiir ederiz. Oniimiizdeki sayilarda sizlere farkli konulari ele alan yeni igerikler
sunmaktan mutluluk duyacagiz.

Saygilarimizla,
GYODER

Ceyrege Ozel
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DEPREM SONRASI KONUT SEKTORUNDE GOZLEMLENEN
PIYASA DINAMIKLERI

2023 yili subat ayinin ilk haftasi ilkemizde meydana gelen siddetli depremler, birgok insanimizin hayatini
kaybetmesine ve sehirlerde agir hasarlara sebep olmustur.

Deprem sonrasi Tiirkiye geneli olmak lizere basta depremden ciddi etkilenen illerimizde bir¢cok agidan kentsel
dontigiim, yeniden yapilagsma, gayrimenkul giivenligi gibi konularda gerekli aksiyonlarin alinacagi seferberlikler
baslatiimistir.

GYODER olarak, deprem bélgesinde imar ve ihya edilecek olan yeni sehir merkezlerinin ‘kentsel strateji, masterplan
ve mimari tasarimlari’ icin tamamen goniillii bir sekilde tabiatla uyumlu, tasarima deger veren, en uygun teknigi baz
alan ve toplumumuzun menfaatlerini onceleyen bir bakis agisiyla oneri niteliginde bir ¢alisma yaparak elimizden
gelen katkiy1 sunmak igin ¢abaliyoruz.

Deprem sonrasibélgenin konutbazinda satis fiyati, kiralik deger degisimi, bina yasi ve stok durumuileilgiligayrimenkul
piyasasinin 6zet bir rontgeninin ¢ekildigi bu derleme Endeksa tarafindan GYODER igin 6zel hazirlanmistir.




Kahramanmaras'in Pazarcik ilgesinde meydana gelen ve
11 ilde hissedilen 7,8 ve 7,6 siddetindeki depremlerin meydana
gelmesi ile insanlarin hayatini kaybettigi depremlerin ¢ok agir
etki biraktigi iller olan Hatay, Kahramanmaras, Gaziantep
ve Adiyaman’da agir hasarli ve yikilan bina sayilarinin
sirasiyla 10.911, 10.777, 11.922 ve 6.108 oldugu kaydedildi.
Diinya Bankasi'na gore, 6 Subat depremlerinin Tirkiye'de
34,2 milyardolarhasarayol actiginitahmin ediliyor. Depremden
sonra birgok sektor etkilendigi gibi gayrimenkul sektorii de
etkilenmistir. Bu etkinin kisa stiredeki sonuglarini incelemek
icin Ocak-Subat ve Mart aylari alinarak degisimlerine
bakilmigtir.

Ocak 2023 - Mart 2023 arasi satilik konut fiyatlari yas kirilimlari
ele alinarak incelendiginde, tiim yas gruplarindaki konutlarda
satilik degerler artmistir. 0-4 yas arasindaki yeni binalara olan
talep artisi dolayisiyla 0-4 yas arasi binalarda satilik degerlerin
aylar igerisinde daha fazla yiikseldigi goriilmektedir. Subat
ayinda Tirkiye'de meydana gelen depremler sonrasinda
deprem bolgesinden gelen vatandaslarin farkl illerde konut
satin almalari, yasanilan binalarin depreme dayaniklihg
konusunda yasanan hassasiyet gibi faktorler yeni binalara
olan talebin artmasinin sebepleri arasinda sayilmaktadir. 16+
yasindaki binalarda ilk ¢eyrek boyunca satilik degerlerinde
fiyat artisi kaydedilmis fakat bu konutlarin satilik degerleri,
0-4 yas binalardaki konut fiyatlarinin asagisinda kalmistir.

Kirallk konut fiyatlari ise yas kirllimlari ele alinarak
incelendiginde, tiim yas gruplarindaki konutlarda kiralik
degerlerin arttigi gozlemlenmistir. Satilik konut degerlerinde
oldugu gibi kiralik konut degerlerinde de 0-4 yas binalara olan
talebin fazla olmasindan dolayi yeni binalardaki kira degerleri,
16+ binalardaki kira degerlerinden daha fazla artmistir.

Subat ayinda yasanan depremin ardindan, mart ayinda yeni
binalarda kiralik konut degerlerinin ilk ceyrek icerisinde en
yliksek seviyeye ulastigi kaydedilmistir.

Ocak 2023 -Mart 2023 arasi satilik stok adetlerine bakildiginda
ozellikle deprem bolgesi ve gevresindeki konutlarda stok
adetlerinin ¢ok azaldigi gézlemlenmektedir. Burada adetler
azalirken barinma ihtiyacinin karsilanmasi adina talep de
arttigi icin deprem illerinde 2 aylik siirede konut fiyatlarinin
arttigi gérinmektedir. En ¢ok degisim depremden en ¢ok
etkilenen illerden birisi olan Adiyaman'da gerceklesmistir.
Adiyaman'da ocak ayinda 627 adet satilik konut stogu
bulunmaktadir. Bu anlamda bakildiginda konut piyasasinin
hareketli oldugu bir il gibi yorumlayabilirken depremden sonra
stok adetleri %93 diiserek 42 olmustur.

Ocak 2023-Mart 2023 arasi kiralik stok adetlerine ve deger
degisimlerine bakildiginda ise 0zellikle deprem bdlgesi
ve cevresindeki konutlarda stok adetlerinin ¢ok azaldig
gozlemlenmektedir. Kiralama faaliyetleri daha hizli hareket
edilen bir alan oldugu igin, kiralik konut piyasasinda satilik
konut piyasasina gore dahafazladegisim gérmek mimkiinddr.
Depremden sonra bulunduklari illerden ayrilarak Tirkiye'deki
baska illerde yagamak igin tasinan insanlarin tercih bolgeleri
de stok degisimleri haritasinda belli olmaktadir. Depremden
etkilenen insanlarin Ankara ve Konya gibi ic Anadolu’daki
konutlarda kiralama egilimlerinin arttigi goriilmektedir. Bu
artisin sebebi hem istihdamin daha kolay saglanabilir olmasi
hem de deprem riski bakimindan daha giivenilir bolgeler
olmasidir.

Endeksa

Ceyrege Ozel

17



Ocak 2023-Mart 2023

Ocak 2023 Satilik
Metrekare Birim

Mart 2023 Satihk
Metrekare Birim

Ocak 2023 - Mart
2023 Satilik Deger

Ocak 2023 Satilik

Doak 2023 Mar 200 Took Do (4 (I

Mart 2023 Satilik

Ocak 2023 - Mart 2023

Fiyatlari Fiyatlari Degisimi (%)
Adiyaman 8.939 9.437 5,57%
Malatya 8.148 10.404 27,69%
Hatay 8.651 10.381 20,00%
Kahramanmarag 8.505 10.037 18,01%
Osmaniye 7.998 8.814 10,20%
Adana 11.955 13.757 15,07%
Ardahan 6.165 7.191 16,64%
Hakkari 7.056 7.271 3,05%
Sanlurfa 7.920 9.161 15,67%
Gumiighane 7.711 8.797 14,08%
Gaziantep 10.338 11.409 10,36%
Bilecik 8.335 9.364 12,35%
Diyarbakir 9.035 10.796 19,49%
Bitlis 6.407 7.250 13,16%
Sirnak 5.286 7.180 35,83%
Tunceli 10.560 11.760 11,36%
Elazig 6.295 7.556 20,03%
Kayseri 7.588 8.694 14,58%

Stok Adedi Stok Adedi st ::E:;é?n::lz/ )

627 42 -93,30%
1.284 141 -89,02%
1,502 240 -84,02%
1.341 243 -81,88%
528 172 -67,42%
3.704 2.3%4 -37,26%
18 12 -33,33%
9 6 -33,33%
1.007 744 -32,18%
37 2 -29,73%
3.065 2.305 -24,80%
121 98 -19,01%
1.308 1.081 17,35%
98 82 -16,33%
7 6 14,29%
16 14 -12,50%
601 527 12,31%
2.300 2.038 -11,39%

Tiirkiye geneli 2023 yili 1.¢eyrek verilerine bakildiginda satilik konut fiyatlarinda Ocak-Mart siirecinde artis gériilmektedir.
Deprem bolgesindeki bu artisin, yas bakimindan yeni binalardan kaynaklandigi séylenebilir. Deprem bélgesi disinda ise
Ankara'da deder artisi %17,67, istanbul'da ise %14,40 seviyesinde 6lgilmiistiir.

2023 yili 1.¢ceyrekte deprem bdlgesinde olusan satilik konut stok durumuna bakildiginda ise, Adiyaman ili Ocak ayindan

Mart ayina %93,3 oraninda bir diisis ile ilk sirada yer almaktadir. Adiyaman’i %89,02 ile Malatya, %84,02 ile Hatay ve
%81,88 ile Kahramanmarasg izlemektedir.

Ceyrege Ozel




Ocak 2023-Mart 2023 Tiirkiye Il Bazl Kiralik Konut Piyasasi

Dieak JOFT - Bhare 20008 Sosk Defipmi I
85 T

Ocak 2023 Kiralik Mart 2023 Kiralik Ocak 2023 - Mart

Ocak 2023 - Mart 2023

Metre:kare Birim Metre:kare Birim 2023 5ir?lll'( Deger Ocaé(tgl((le:id:Lriallk Marsttgﬂzﬁdlégfhk KirallI“(.Kpn!n
Fiyatlan Fiyatlan Degisimi (%) Stok Degisimi (%)
Adiyaman 22,95 42,03 83,14% 113 4 -96,46%
Malatya 22,98 42,55 85,16% 394 32 -91,88%
Kahramanmarag 23,9 47,36 98,16% 374 33 -91,18%
Elazig 16,07 20,22 25,82% 123 23 -81,30%
Hakkari 27,14 31,62 16,51% 5 1 -80,00%
Diyarbakir 30,66 36,4 18,72% 317 64 -79,81%
Konya 36,81 49,37 34,12% 730 195 -73,29%
Osmaniye 25,84 32,28 24,92% 118 32 -72,88%
Hatay 31,79 58,32 83,45% 409 121 -70,42%
Aksaray 26,7 44,54 66,82% 96 29 -69,79%
Sivas 28,08 38,24 36,18% 121 48 -60,33%
Ankara 50,02 77,22 54,38% 5197 2213 -57,42%
Nevsehir 37,83 61,94 63,73% 118 51 -56,78%
Kirsehir 23,03 30,06 30,53% 68 30 -55,88%
Artvin 24,01 29,11 21,24% 20 10 -50,00%
Nigde 24,93 35,21 41,24% 75 38 -49,33%

Tiirkiye geneli 2023 yili 1.¢eyrek verilerine bakildiginda kiralik konut fiyatlarinda Ocak-Mart stirecinde artis gériilmektedir.
Deprem bolgesindeki kiralik konut fiyat artis oraninin ¢ok yliksek olmasi hizli barinma ihtiyacindan kaynaklandigi
distindlebilir. Benzer sekilde gevre illere olan tasinma tercihleri ise 6zellikle Ankara, Konya, Aksaray, Nigde, Sivas ve Konya
gibi illerinde ortalama tizerinde bir artisa sebep oldugu so6ylenebilir.

2023 yili 1.¢ceyrekte deprem bolgesinde olusan kiralik konut stok durumuna bakildiginda ise, Adiyaman ili Ocak ayindan
Mart ayina %96,46 oraninda bir diisis ile ilk sirada yer almaktadir. Adiyaman’i %91,88 ile Malatya, %91,18 ile
Kahramanmaras ve %81,30 ile Elazi§ izlemektedir.

*Gri renkte olan Tunceli ve Sirnak illeri igin yeterli veri olmamasi sebebiyle analiz yapilamamistir.
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Ocak 2023-Mart 2023 Tirkiye Geneli Konutlarin
Yas Kirilmina Gore Stok ve Deger Degisimleri

Tirkiye Genelinde Konutlarin Yas Kirimina Gére Satilik Konut Fiyat Degisimleri

20.000 17.005 16.840 18.253

16.000 13061 1209 15.062 1paqy 13825 15.089
12.000 '
8.000
4.000
0

Tum Yaslar 0-4 Yas 16+ Yas

mOcak 2023 Satilik Degeri m Subat 2023 Satilik Degeri m Mart 2023 Satilik Degeri

Ocak-Mart 2023 déneminde Tiirkiye geneli satilik durumdaki konut degerlerinin bina yasi kirthmlarina gére degisimine
bakildiginda, deprem sonrasi fiyatlarda genel bir artis oldugu gézlemlenmektedir. 0-4 yas arasindaki yeni binalara olan
talep artisi dolayisiyla 0-4 yas arasi binalarda satilik degerlerin aylar icerisinde daha fazla yiikseldigi goriilmektedir.

Tirkiye Genelinde Satilik Konutlarin Yas Kirithmina Gore Satilik Konut Stoku ve Degisimi

149.602

oo 136.958 56 999

120.000

80.000 64.039 57 g4 67:298

40.000 . . l 30.567 29.748 35730
' N

Tum Yaglar 0-4 Yas 16+ Yas
m Ocak 2023 Satilik Stok m Subat 2023 Satilik Stok m Mart 2023 Satilik Stok

Deprem bélgesinde satilik konut stogu ¢ok ciddi oranda diismustir. Bununla beraber Tiirkiye geneli satilik konut
stokunda g¢eyrek sonunda yasanan artisin sebebi olarak, deprem sonrasi baska illerde yasamak icin tasinma tercihi
gosterilebilir.
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Tirkiye Genelinde Konutlarin Yas Kirilimina Gére Kiralik Konut Fiyat Degisimleri

100,00 87,04 90,47 83,48

80,00 700 L0 70,32 -~ sags 418
60,00
40,00
20,00
0

Tum Yaglar 0-4 Yas 16+ Yas

m Ocak 2023 Kiralik Degeri m Subat 2023 Kiralik Degeri m Mart 2023 Kiralik Degeri

Ozellikle deprem sonrasi kiralik konut degerlerinde de 0-4 yas binalara olan talebin fazla olmasindan dolayi yeni
binalardaki kira degerleri, 16+ binalardaki kira degerlerinden daha fazla artmistir. Subat ayinda yasanan depremin
ardindan, mart ayinda yeni binalarda kiralik konut degerlerinin ilk ¢ceyrek icerisinde en yiiksek seviyeye ulastigi
kaydedilmistir.

Tiirkiye Genelinde Satilik Konutlarin Yas Kirilmina Goére Kiralik Konut Stoku ve Degisimi

50.000 45.359
40.000 36.700 36.717
30.000
16.151

20.000 12.575 11.721 12612 19814 12.120
HEEm Emm

0

Tum Yaglar 0-4 Yas 16+ Yas

m Ocak 2023 Kiralik Stok m Subat 2023 Kiralik Stok m Mart 2023 Kiralik Stok

Deprem boélgesinde kiralik konut stoku ¢ok ciddi oranda diismustiir. Bununla beraber Tiirkiye geneli kiralik konut
stokunda yasanan diisis ise, bélge insanlarinin hizli sekilde baska illere gegisi oldugu soylenebilir.
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2023 Yili ik Ceyrekteki Ekonomik Gelismeler

Diinya ekonomisinde 2023 ilk ¢eyregi finansal belirsizliklerin
arttigi bir donem olarak geride kalmistir. Mart ayinin ortasinda
ABD'de Silicon Valley Bank ve isvigrede Credit Suisse
merkezli yasanan sorunlar bankacilik sistemine yonelik
endiseleri artirmis, ancak diizenleyici kurumlar ve merkez
bankalarinin aldigi likidite artirici tedbirlerle bu kaygilar

kismen hafifletilmistir. Kiresel bankacilik sistemindeki
gelismeler heniiz reel ekonomik aktiviteye yansimazken,
merkez bankalarinin faiz artislarlyla beraber finansal
kosullarda sikilasma yaratma riski devam etmektedir.
2023'lin ilk ¢eyreginde Cin'in yeniden agilmasiyla ekonomik
aktiviteye dair beklentiler pozitif yonli giincellenirken,
kiiresel aktivitede, ozellikle gelismis Ulkelerde, imalat-hizmet
ayrismasi gozlenmektedir.

2022 yil dordiincl geyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) dis
taleptekiivmekaybinaragmenigtalebinkatkisiylabiyimustdir.
Takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere gore GSYH
ceyreklik bazda %0,9 artarken, yilliklandiriimis GSYH buiyimesi
%3,5 seviyesinde gergeklesmistir. Béylece 2022 yili biiyiime
orani %5,6 olmustur. 2023 yili ilk geyregine Tirkiye ekonomisi
bir dnceki yildan kalan blyiime dinamikleriyle direngli bir giris
yapmistir. Fakat Subat basinda meydana gelen ve birgok ili
etkileyen depremlerin dogrudan ve dolayli etkileriyle kisa
vadeli bliyime goriinimi tzerindeki asagi yonlu risklerin
arttigi diistinilmektedir. Bununla birlikte, hilkiimetin alacagi
para ve maliye politikasi tedbirlerinin orta vadede biyiimedeki
kayiplari kismen sinirlayabilecegdi degerlendirilmektedir. Ote
yandan, imalat sanayi satin alma yoneticileri endeksi (PMI) ilk
ceyrek sonu itibariyla 50,9 ile genisleme bolgesine ¢ikarken,
kapasite kullanim oraninda sinirh gerileme gorilmektedir.
Glven endeksleri imalat sanayi disinda gerilerken, bankacilik

sektori kredi hacmi ve harcamalara dair diger gostergeler i
talepteki yavaslamanin sinirl kaldigina isaret etmektedir.

ilk ceyrekte dis dengede bozulma siirmistir. Ticaret
Bakanh@i oncii verilerine gore, 2023 Ocak-Mart déneminde
ihracat 2022'nin ayni donemine kiyasla %2,5 artarken,
emtia fiyatlarindaki gerilemeye ragmen ithalattaki artis
%11,4 seviyesine ulasmistir. Dis ticaret agigi 2022'nin
ayni donemindeki 26,5 milyar dolardan 34,9 milyar dolara
yikselmistir. Yilin ilk iki ayinda cari iglemler acigi 12,2 milyar
dolardan 18,8 milyar dolar seviyesine yiikselmistir. Altin ve
enerji hari¢ cari fazla ise 2022 Ocak-Subat donemindeki 3,7
milyar dolardan 2023'Gn ayni doneminde 3,3 milyar dolar
seviyesine gerilemistir.

Enerji fiyatlarindaki gerilemeler ve baz etkisiyle enflasyonda
diisiis devam etmektedir. 2022 sonunda %64,3 olan genel
tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Mart ayinda
%50,5'e inmistir. 2022 sonunda %97,7 olan genel yurtici tretici
fiyatlan endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu Mart'ta %62,5'e
gerilerken, imalat sanayi UFE yillik enflasyonu %78,7'den
%55,2'ye gelmistir. Mart ayi verileri iretici enflasyonundaki
ve maliyet unsurlarindaki hizli iyilesmenin siirmesine karsin
gidada ve hizmetlerde fiyat artislar ile gekirdek momentum
gostergelerindeki direnci teyit etmistir. Subat ayinda haftalik
repo faizini %9,00’dan %8,50'ye indiren TCMB Mart ayinda her
bir degisiklige gitmemistir. Son iki toplantinin karar metninde
TCMB para politikasi durusunun fiyat istikrari ve finansal
istikrari koruyarak deprem sonrasi gerekli toparlanmayi
desteklemek igin yeterli oldugu gortisunin altini gizmektedir.

Temel Ekonomik Veriler
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Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurti¢i Hasila

_GSYH Kisi Basi Gelir : GSYH Kisi Bagi Gelir Biiyiime** Orta\l{:nilqai Kur
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.773 46.167 797.124 9.792 3,00 4,72
2019 4.317.787 52.316 760.355 9.213 0,90 5,68
2020 5.048.220 60.537 717.092 8.599 1,90 7,04
2021 7.248.789 85.672 807.109 9.539 11,40 8,98
2022 15.006.574 176.589 905.501 10.655 5,60 16,57
2023* 4.631.792 54.313 245.464 2.878 4,00 18,87

GSYH 2023 yili birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni geyregine gére

%4,0 artti.

Kaynak: TUIK
*1.Ceyrek verisidir
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon*

G1 G2 G3 G4
10 85,51 84,39
7862 7960 8021 8349 ’ ’
80 69,97 />0 ——
64,27
57,68
60
s 48p9 MM 5051 36,08
oo 1497 15,61 16,19 17,14 16,59 17,53 18,95 19,25 19,58 19,89 21,31
' - g R —— 88— |
— — & = o = g———#
o 1215 1287 1186 1094 11,39 1262 11,76 11,77 11,75 11,89 1403 1460
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim Aralik

——2020 —m—2021 —m—2022 —m—2023

Tiiketici fiyat Endeksi'nde (TUFE) 2023 yili Mart ayinda bir 6nceki aya gore %2,29, bir énceki yilin Aralik ayina gére

%12,52, bir énceki yilin ayni ayina gére %50,57 ve on iki aylik ortalamalara gére %70,20 olarak gergeklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir dnceki yilin ayni ayina gore degisim

Temel Ekonomik Veriler




Doviz Kuru*

C321 C4'21 C122 c2'22 c322 C4'22 C123

25 20,88
17,60 17,40 17,93 18,20 18,55 18,63 19,31 19,97 20,38 20,04
20 14,70 15,11 14,99 15,50 16:31 15,64

15 10,02 9,84 10,31 11,01

1 18,73 18,82 18,89 19,18
16,41 16,69 18,33 18,19 18,17 18,51 18,65

10 12,96 13,35 13,42 13,85 14,66 14,81

5 842 831 889 94 143 143 112 142 111 106 107 104 098 100 102 101 104 1,07 1,08 1,06 1,09
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2022 yilinin 4. ¢eyregini 18,73 ile kapatan dolar 2023 Mart ayinda 19,78’ yiikselmis, 2022 yili 4.¢eyregi 19,97 ile

kapatan Avro ise 2023 Mart ayinda 20,88’ye yiikseldi.

Kaynak: TCMB
*Her ayin son giinii déviz satis verileri esas alinmistir.

Yatirrm Enstrimanlari Karsilastirmasi (%)

Mevduat Faizi ST gmenian Avro Altin (Kiilge)

Devlet i¢ Borglanma

Endeksi Dolan Senetleri Finansal yatinm
G118 3,18 6,58 1,25 5,51 5,93 2,08 ORI EREE g
2'18 3,27 17,83 19,15 12,82 14,76 6,29 2023 1.¢eyrek sonu
¢ ’ o ’ ’ ’ = itibariyla 3 aylik
G3'18 3,79 -0,41 36,84 36,59 28,06 -8,12 dénemde mevduat
c4'18 5,26 -3,81 -16,2 -18,17 12,18 15,40 faizi nominal getirisi
o,
c119 5,53 9,89 2,72 2,04 7,03 5,81 I el U
devam etti. BIST 100
c2'19 4,79 -7,25 6,4 6,28 11,35 1,81 de ise ciddi bir diistis
G319 5,31 8,30 -1,74 -4,23 8,60 12,90 yasanarak %-1,59
G419 3,92 9,18 2,49 3,44 0,68 9,40 ST GRS I
Sledldi.
G120 2,63 -13,9 8,27 7,82 16,1 2,61
c2'20 2,36 17,11 7,58 9,45 17,49 5,89
Kaynak: REIDIN ve TUIK
C3'20 1,93 -1,09 10,53 15,79 22,91 2,2 *REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat
Endeksi (81 il ortalamasi)
C4'20 2,74 25,85 2,36 5,61 -1,61 2,57 “*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat
Endeksi, 26 proje gelistiricisinin sundugu
ct121 3,95 7,4 -0,46 -2,64 7,7 -1,62 toplam 50 proje ve aylik ortalama
16.000 konut stoku lizerinden
c2'21 4,34 -4,86 12,19 13,61 19,67 0,29 hesaplanmaktadir.
G321 4,38 0,39 -0,78 -3,08 -3,75 5,61
c4'21 4,42 37,96 58,65 52,31 60,55 -3,84
c122 4,33 7 7,79 5,11 16,41 1,28
C2122 4,09 20,77 16,28 11,56 9,62 10,55
¢3122 4,06 30,74 7,78 0,99 -0,1 28,04
C4'22 414 57,32 1,88 8,86 8,25 9,21
c1'23 4,58 -1,59 1,83 2,99 8,9 -0,79

Temel Ekonomik Veriler




Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi
Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

6.000 5.521 5.110

5.000

4.000 3.549 5751 3354

3.000 2840 5., 2.472_ 2.665 2228 2479 5009 2163 oo R

2000 [fasg... 2" 1766 1.279 1.161 11467 @1 101 1115 6 1069 1300 14811 260

oo 895 990 567 o I I 920
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C1'19 (2'19 g319 (;419 C1'20 (;220 (;320 04'20 (;1 21 g221 (;321 (;421 (;1 22 222 (;322 (;422 (;1 23*

mDogrudan Yatirim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi

2022 Yil 4.¢ceyregi 3.354 milyon ABD Dolari olmak lizere 2022 yili genelinde toplam 13.094 milyon ABD Dolari diizeyinde
uluslararasi dogrudan yatirim girisi (fiili giris/net) gergeklesti. 2023 yili birinci ¢eyreginde 1.566 milyon ABD Dolari olan bu

giris, gegen yilin ayni ceyredi ile kiyaslandiginda yaklasik %16,7 lik bir diisiis kaydedilmistir. 2023 yili birinci ¢ceyreginde
yabancilarin gayrimenkul yatirnm girisi ise 920 milyon ABD dolari diizeyinde gerceklesmistir. Bir 6nceki yilin ayni ceyredi ile
kiyaslandiginda ise yabancilarin gayrimenkul yatirim girisinde %13,9'luk bir azalis kaydedilmistir.

Kaynak: Ekonomi Bakanligi
#2023 Ocak-Subat toplam verisidir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

15.000 13.835 19,505 13.262 13.094
11.190 oors
10.000 ) 7.831
5.915 5.634 204
5.000 3 890 4.643 4979 3.954 5.20
1.246 1.566
l 740 920
[
201 6 2017 2018 2019 2020 2021 2022 g1 '22 C1'23*

m Dogrudan Yatinm Girigi m Yabancilara Gayrimenkul Satigi

Kaynak: Sanayi Bakanligi
*Subat sonu verisidir.

15+ Yas Issizlik Orani*

Aylik Ortalama (%)

Ara'21 Oca'22 Sub'22 Mar'22 Nis'22 May'22 Haz'22 Tem'22 Agu'22 Eyl'22 Eki'22 Kas'22 Ara'22 O0ca'23 $Sub'23
11 11,3 10,7 11,2 11 10,8 10,4 10,2 9,7 10 10,1 10,1 10,3 9,8 10

Tiirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastaki kigilerde issiz sayisi 2023 yili Subat ayinda bir 6nceki aya gore 4 bin kisi artarak
3 milyon 508 bin kisi oldu. issizlik orani ise degisim gostermeyerek %10,0 seviyesinde gerceklesti. issizlik orani erkeklerde
%8,1 iken kadinlarda %13,8 olarak tahmin edildi.

Kaynak: TUIK
*[sgiicli durumu (Mevsim etkisinden arindirilmamis)
*Veriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Yillik Ortalama (%)

16 14,00 13,40

14 1100 11,90 12,10 12,70

12 10,50 10,80 10,60 19 20 10,30 ' 1 10,30 10,40
; 9.80 g9 970
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10,30
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4
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Kaynak: TUIK —&— Yillik Ortalama

*[sgiici durumu (Mevsim etkisinden arindirimamig)
**\/eriler TUIK tarafindan revize edilmistir.

Tiirkiye niifusu 85 milyon 279 bin 553
kisi oldu. Tiirkiye'de ikamet eden niifus,
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bir dnceki
yila gore 599 bin 280 kisi artarak

85 milyon 279 bin 553 kisiye ulagti.

Bliyiik Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

2018 2019 2020 2021 [ o - ; oy

. stanbul’un niifusu, bir énceki yila gore

Istanbul 15.068 15.519 15.462 15.841 15.908 67 bin 51 kisi artarak 15 milyon

Ankara 5.504 5.639 5.663 5.747 5.782 907 bin 951 kisi oldu. Tiirkiye niifusunun

izmir 4.321 4.367 4.395 4.426 4.462 %18,65'inin ikamet ettigi istanbul'u,
Bursa 2.995 3.056 3.102 3.148 3.195 5 milyon 782 bin 285 kisi ile Ankara,
4 milyon 462 bin 56 kisi ile izmir,

Antalya 2.426 2.512 2.548 2.620 2.688 3 milyon 194 bin 720 kisi ile Bursa ve
Kaynak: TUIK 2 milyon 688 bin 4 kigi ile Antalya izledi.
Yas Grubu ve Cinsiyete Goére Nifus, 2022

75+ mmm Kadin
70-74 m Frkek
65-69 '
60-64 ) Erkek 42.704.112
55-59 ) Kadin 42 575.441
50-54 I ————————————————
45-49 Toplam | 85.279.553
40-44 e ——
35-39 I —
30'34 . _______________________________________________________________________! |
25—29 _______________________________________________________________________! |
20-24 )
15-19 P e
10-14 B
5'9 . _____________________________________________________________!__________________________________________}
0-4 1 e —

3.000.000 2.000.000 1.000.000 0 1.000.000 2.000.000  3.000.000

Yillik niifus artis hizi 2021 yilinda binde 12,7 iken, 2022 yilinda binde 7,7 oldu. Calisma ¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas
grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2022 yilinda %68,1 oldu. Diger yandan ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan
0-14 yas grubundaki niifusun orani %26,4'ten %22'ye gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki niifusun orani ise %7,1'den

%9,9'a ylikseldi.

Kaynak: TUIK
*06.02.2023 tarihinde yayimlanmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Beklenti ve Glven Endeksleri

Beklenti Glven
120 Endeksi Endeksi
113,00 113,40
110,80 110,40 I 2023 _ _ _ __
110
110 106,10 — 2022 _____
103,3 — 2021 ____.
100 101,63 — 2020 ____.
98,60
90
88,05 g
81,97 ’ T~
80,58 ’ 7 a -
80 s -----" .- - _ /_/_ 7_9’630 79 &0 2023 1. Ceyrek verilerine gére
80,02 , Sl 76 07 Reel Kesim Giiven Endeksi gegen
- , / 7,37 _ z - - senenin ayni dénemine gore
70 7903 ~ < /- - ~ §g’51 %6 azalls ile 103,3 degerine,
. ﬁfi’lf L7 Tiiketici Giiven Endeksi ise gegen
_ o yilin ayni dénemine gére
60 . --" - 6280 %11,8 artis ile 80,58 degerine geldi.
58,20
Kaynak: TCMB
50
G1 c2 c3 G4

Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

GSYH icindeki Pay (%) ve Biiyiime Hizi - (Yillik Bazda)

140 1274
120
100
80
60

4 255

) 213 201 173 46 151 16,9 195

3.2 85
55I 63I 56 61I 71 80' AT I | 710654 52. 51 54
2005 2006 2007 20082009. 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2015 2017 2018 201 2020 2021 2022 2005"

17,2 12,9
mSektor Payl (%) wmBlylme Hizi (%)

96,4

32,5 38,6

o O

Uretim Yéntemiyle insaat sektériiniin cari fiyatlarla GSYH'den aldigi pay 2023 1. Ceyrek dénem itibariyle %5,4 oldu.

Ayni donemde ingaat sektorii %127,4 gayrimenkul faaliyetlerinin biyiime orani %64,8 oldu.

Kaynak: TUIK
*2023 1.¢eyrek verisidir.

Temel Ekonomik Veriler




Uretim Yéntemiyle insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH igindeki Pay (%)

12
10

8

6,2 6,4

6 55 47 54 53 46 O

4

2

0

2019 2020 2023*

Kaynak: TUIK =C1 mC2 =G3 =C4

Ceyrek Bazda Biiyiime (%)*

1182 127,4
120 101,8 100
80
52,6

, 36.9 454 4

SN | | B

0 ’ s 1 1

5o e -4 2019 .gp 2020 2021 2022 2023*
-40 252
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Kaynak: TUIK
*Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Insaat Sektorii - Milli Gelir Biiyiime Rakamlari Karsilastirmasi (%)*
150 1152 120,9 118,2 127,4

101,8
o0 100,0 1° 84.4
50 304 535369 365 420 526
15,8 183 224 269164 233 I I II
o m_ “m HNE

¢1'20 -0,6 G220 G320 (}4'20 Q1 21 G221 G321 G421 G1 22 G2'22 G322 (422 G123
-50
mGSYIH Buylume Orani (%) mingaat Sektdri Bilylime Orani (%)

Kaynak: TUIK
*Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Temel Ekonomik Veriler




Gayrimenkul sektorinun
saglikh gelisimi i¢in
cozumler uretmek amaciyla
olusturdugumuz komitelerimiz
yeni donemde calismalarina
ayni heyecanla devam ediyor!

Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
GYF Komitesi
GYO Komitesi
GYODER Geng Platform
Konut Yatirimiari Komitesi
Proptech Komitesi
Sosyal Etki Komitesi
Tasarim Komitesi
Turizm Yatirimiari Komitesi
Uluslararasi iliskiler Komitesi
Vergi Duzenlemeleri Komitesi
Yasal Duzenlemeler Komitesi
Yesil Binalar ve Surdurulebilirlik Komitesi

Detayli Bilgi igin:
mozturk@gyoder.org.tr
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GELENEGIN GUCU, GELECEGIN INSASI

Tarkiye'nin ilk gayrimenkul yatirim ortakhdi sirketi olan Vakif GYO,
gecmisinden aldigi giicle gelecedi insa etmeye devam ediyor.
Tirkiye’ye deger katan projelerle gayrimenkul sektériine yon veriyor.

- CUBES ANKARA TABLO ADALAR -~
LY
Konut, ofis, otel, ticari alanlar ve sosyal donatilarla T istanbul Maltepe’de yer alan Tablo Adalar,
yeni nesil karma yasamin merkezi olan Cubes Ankara; e Se her katinda Adalar manzarasi sunuyor.
kiiltiir sanat alanlari, cafe & restoranlari, alisveris noktalar Genis yesil alanlari, ferah balkon ve teraslari ile
ve spor alanlar ile sehrin merkezi Cukurambar'da, yeni nesil yasam tarzina uygun
yatinm degeri yiiksek, avantajh bir lokasyonda yiikseliyor. bir mimaride insa ediliyor.
cubesankara.com.tr tabloadalar.com.tr

VAKIFBANK GENEL MUDURLUK
HiZMET BiNASI VE TESiSLERI

Finansin yeni merkezi olmaya aday

istanbul Finans Merkezi Projesi icerisinde yer alan
VakifBank Genel Mudiirlik Hizmet Binasi ve Tesisleri,
geleneksel Selcuklu mimarisinin izlerini gelecege tasiyan
sembol bir yapi olarak dikkat cekiyor. Doga dostu olarak
insa edilen projenin, LEED Gold Sertifikasi bulunuyor.

WRAFBANE,
GEMEL MIDURLAM BHASI

www.vakifgyo.com.tr | (@ B E1 @ /vakifgyo

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS bir VakifBank Finans Grubu istirakidir.

Vakif GYO

Gelenegin Glici, Gelecegin insasi
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Konutta 2023 Yili 1. Ceyrek Genel Degerlendirmesi

2023 yihinin ilk ceyreginde konut satiglar bir onceki yilin
ayni geyregine gore %11,5 oraninda gerileme kaydederek
283.215 adet olmustur. Boylece konut satiglari ti¢ geyrek st
Uste yillik bazda diisiis gostermistir.

Satis durumuna gore yapilan degerlendirmede, birinci el
satiglarin toplam satislar icerisindeki oraninin gegctigimiz
yilla benzer sekilde %30'un altina geriledigi gozlenmistir.
ilk satiglarin toplam satiglar igerisindeki payi bir 6nceki yil
%29,5 iken bu yil da %29,6 olmustur. ikinci el satiglarin
payl ise %70,5 iken %70,4'e gerilemistir. Bu sonuglarla
birinci ceyrekte ilk satislar 83.907 adet, ikinci el satislar
199.308 adet olmustur.

Satis sekline gore yapilan degerlendirmelerde ise gegtigimiz
ceyrege gore ipotekli satiglarda %13,7 oraninda artis gorilmis
olmakla birlikte ipotekli satiglarin toplam satiglar icerisindeki
payi tarihsel ortalamasinin altinda seyretmeye devam etmistir.
ipotekli satiglarin toplam satiglar igerisindeki oraninin bir
onceki ceyrek gerceklesmesi %12,07'den birinci ¢eyrekte
%20,8'e yiikseldigi goriilmektedir. Birinci ceyrekte kismi bir
gerileme kaydeden konut kredisi faiz oranlarinin agirhkli
ortalamasi ise bir onceki geyrek %20,8 iken birinci geyrekte
%19,3'e gerilemistir. Yillik bazda bakildiginda, ipotekli satislar
%13,9 oraninda gerileme kaydederken diger satiglardaki
gerileme %10,9 olarak gergceklesmistir. Bu sonugclarla
birinci geyrekte, ipotekli satislar 58.822 adet, diger satislar
224.393 adet olmustur.

Yabancilara yapilan satislar birinci ¢eyrekte 10.926 adet
olurken konut satiglarinin geneline kiyasla yillik bazda
%23,8 ile daha yiiksek bir oranda azalma kaydettigi
gozlemlenmistir. Yabancilara satiglarin toplam satiglar
icerisindeki payi bir nceki geyrek gerceklesmesiolan %4,2’'den
%3,9'ye gerilemistir. Ulke uyruklarina gére en yiiksek alim
Rusya Federasyonu vatandaslari tarafindan gergeklestirilmis
olup il bazinda birinci geyrekte en ylksek satis bir onceki
ceyrekle benzer sekilde Antalya'da gergeklesmistir. Antalya
%38,2 ile birinci sirada yer alirken, ikinci sirada %33,0 pay ile
istanbul, ticlincii sirada ise %7,3 pay ile Mersin bulunmaktadir.

Konut fiyatlari artisi ise eyliil ayinda yillik bazda en yiiksek
artis orani olan %189,1'e ulasilmasinin ardindan bes ay
Ust Uste diisiis kaydederek subat ayi itibariyla %141,5'e
gerilemistir. Reel artislarda ise aralik ayinda goriilen en yiiksek
degerin ardindan iki ay art arda gerileme gergeklesmis ve reel
artis yillik bazda %55,6 olmustur. Yeni konut fiyatlarinda da
konut fiyatlariyla benzer bir tablo goriilmekte olup subat ayi
itibaryla yillik bazda nominal %144,3, reel %57,4 oraninda
artis gerceklesmistir. Subat 2023 itibariyla Tiirkiye genelinde
konut birim fiyatlari 20.494 TL/m?ye yiikselirken G¢ biyiik
ilden istanbul'da konut birim fiyatlari 31.802 TL/m?, izmir'de
24.076 TL/m?, Ankara'da 14.986 TL/m? olmustur.

Konut

33



Yapi izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

Konut Adedi Degisim
Orani
2015 28.727.506 2%
2016 29.340.118 2%
2017 32.802.435 12%
2018 35.040.843 7%
2019 38.801.537 11%
2020 39.307.621 1%
C3'21 40.200.000 + -

Yiizélglimi (milyon m’)

60
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40
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2

o

30.0 955 31,8 275 279
140 176
10
0

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin
2023 yilinin 1. ¢eyreginde bir énceki yilin ayni
dénemine gore yliz dlglimii %2,2 azald, daire

sayisi ise %0,7 artis gosterdi.

2021 ve 2022 yili toplam konut sayisi heniiz
aciklanmamistir.

Kaynak: TUIK
*TUIK tarafindan 2021 yili Bina ve Konut Nitelikleri Arastirmasi’nin (BKNA)
tamamlanmasi beklenmektedir.
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Kaynak: TUIK

Daire Sayisi (bin adet)
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Kaynak: TUIK
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Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satislari

ilk Satis Ikg:t:: d I';:ﬁ U icinde ipotekli Konut
s s Satiglarinin Payi (%)
C1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
G2'19 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
C3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
G120 107.432 233.606 341.038 129.299 37,9
G220 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3
¢3'20 161.436 375.073 536.509 242.316 45,2
G420 110.532 227.506 338.038 64.647 19,1
2020 Toplam 469.740 1.029.576 1.499.316 573.337 38,2
C1'21 80.370 182.680 263.050 47.216 17,9
G221 87.508 202.252 289.760 56.952 19,7
321 119.278 277.050 396.328 77.687 19,6
C4'21 174.367 368.351 542.718 112.675 20,8
2021 Toplam 461.523 1.030.333 1.491.856 294.530 19,7
C1'22 94.437 225.626 320.063 68.342 21,4
G222 114.014 292.321 406.335 101.975 25,1
G322 103.667 227.128 330.795 58.284 17,6
C4'22 147.961 280.468 428.429 51.719 12,1
2022 Toplam 460.079 1.025.543 1.485.622 280.320 18,9
G123 83.907 199.308 283.215 58.822 20,8

2023 yili 1.Ceyrek verileri bir dnceki yilin ayni dénemine gére ilk defa satilan konutlar %11,15 azalarak 83 bin
907 adet oldu. ikinci el konut satislari da %11,66 azalarak 199 bin 308 adet olarak gergeklesti.

2023 yili 1.¢ceyreginde toplam konut satiglar icerisinde ipotekli konut satislarinin payr %20,8 olarak gerceklesti.
2022 yil toplaminda bu oran %18,9 olarak 6l¢tlmiisti.

2023 1. ¢eyreginde toplam 283 bin 215 adet konut satisi gerceklesmistir. Bir énceki yilin ayni ¢eyredine gére
%11,51 oraninda azalis olmustur.

Kaynak: TUIK
(Ik Satig: Konut Ureticisi tarafindan veya Ureticiyle kat kargiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: Ilk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)

2023 yili Mart verileri bir énceki yilin ayni donemine gore ilk defa satilan konutlar %14,18 azalarak 32 bin 899 adet oldu.

Ikinci el konut satiglari da %24,27 azalarak 72 bin 577 adet olarak gergeklesti.

Kaynak: TUIK
llk Satis: Konut dreticisi tarafindan veya Ureticiyle kat kargiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.

Ipotekli Konut Satiglari
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Oca’22 Sub’22 Mar'22 Nis'22 May'22 Haz'22 Tem’22 Agu'22 Eyl'22 Eki'22 Kas22 Ara’22 Oca’23 Sub’23 Mar’23
mipotekli Konut Satisi (adet) mToplam

2023 yili Mart verileri bir 6nceki yilin ayni dénemine gore ipotekli konut satisi %16,55 azalarak 25 bin 262 adet oldu.

Kaynak: TUIK




Konut Fiyat Endeksleri (Tiirkiye Geneli)
Endeksa GYODER Tiirkiye Konut Satis Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)

1000 971,62
Endeks Degeri: Aylik Nominal
800 2023 Mart Degisim (%)
600 971,62 8,76%
412,5
400 : o : .
1906 Yilhk Nominal Baslangic Dénemine Gére
200 1425 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
0 - 135,53% 871,62%
Mar’20 Mar’21 Mar’22 Mar’23

Endeksa GYODER Tlirkiye Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2014=100)

1200 1015,95 Endeks Degeri: Aylik Nominal
1000 2023 Mart Degisim (%)

800 1.015,95 11,48%
600 477,0
400 264.9 311,3 YIIIIIf_NominaI Ba§lang|g D('jnfe.m.ine Gore
) ’ Degisim (%) Nominal Degisim (%)
00
0 . . 112,98% 915,95%

Mar’20 Mar’21 Mar’22 Mar’'23

ENDEKSA-GYODER Konut Satis Fiyat Endeksi sonuglarina gére, 2023 Mart ayinda bir 6nceki aya gére 8,76%, gecen

yilin ayni dénemine gére 135,53% ve endeksin baglangi¢c dénemi olan 2014 yili Ocak ayina gére ise 871,6 % oraninda
nominal artis gerceklesmistir.

Kaynak: Endeksa
*’Endeksa Konut Satis ve Kira Endekslari 2014 yilindaki konut metrekare fiyatlarina gére endeks=100 denilerek hesaplama yapilmistir.
Geri dénlis stireleri il bazli hesaplanarak dederler ildeki konut sayilari ile agirliklandirilip hesaplamaya katilmigtir.”
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g6 6258 %757 6160 60, 61, 6462
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120 400
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0
C1'19 C2'19 €319 G419 C1'20 G2'20 €320 C4'20 G1'21 G2'21 €321 C4'21 G1'22 ¢2'22 (322 C4'22 C1'23

mEndeksa GYODER Satilik Konut Pazarlama Siiresi (giin) m Endeksa GYODER Kiralik Konut Pazarlama Siresi (glin)

o O O

Kaynak: Endeksa




Endeksa Konut Yatirimi Geri Déntis Sdresi
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mEndeksa GYODER Tirkiye Konut Yatirimi Geri Dénuls Siresi (Yil)

Kaynak: Endeksa

Konut Satin Alma Glicii Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi igin)
200
137 137

150 128

100

50

0
C119 C2'19 319 C4'19 C1'20 C2'20 C3'20 C4'20 C1'21 C2'21 C3'21 C4'21 C1'22 G222 C3'22 C4'22 C1'23

Kaynak: Endeksa
*Konut Satin Alma Glicti Endeksinde, ilgili dénemin; ortalama konut dederi, 120 ay vadeli faiz orani ve ortalama hane geliri gibi veriler kullanilarak hazirlanmigtir. indeks
degerinin azalmasi, taksit ddemesinin mevcut gelire gére payinin ylikseldigini, hanenin taksiti karsilayabilme gtictiniin baz déneme gdre azaldigini géstermektedir.




Gayrimenkul Glven Endeksi
%53,60
150 *
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m Gliven Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artig orani bir énceki ceyrege gore verilmigtir.

Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi %18,10

200 120,4 181,
’ 163,8 160,1
123,8 121,4 ,
150 - 1268 128 mier _TSug T W o 1356 g 1502
94,0 98,0 110,6 947 W 1424
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0
[e0} (o0} © © (o)) (o)) (o] (o] o o o o — — — — (9] Al Al A [sg]
- - I  ~ ~~ ~— ~— & & o &N &N &N &N &N &N N N N
— A [a] < — [aV] o <t b Al [op] < s Al [92] < '— AN o0} < —
o O O OO OO0 OO0 O O O O O O O O O O O

m Fiyat Beklenti Endeksi

Kaynak: REIDIN
*Artis orani bir 6nceki geyrege gdre verilmistir.

2023’in 1. geyreginde 86,8 olarak dligiilen Gliven Endeksi son bir yilin ortalamasi 89,2 agiklanirken, ayni
dénemde 160, 1 olarak dlgtilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 150,2 olarak agiklandl.




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen ilk 10 Sehir

C1'23 Siralamasi
(G1'22 Siralamast)

ilk 10 Sehir

c1'23

Toplam
Tasinmaz Adedi
(Yapili Taginmaz)

2023 yili 1. Geyredi sonunda,
yabancilarin gayrimenkul
yatirimlarinda en ¢ok tercih
ettigi il Antalya oldu.
Yabancilarin 2021 ve 2022
yili tiim gayrimenkul gesitleri
yapil tasinmaz bazinda
Tirkiye'de yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde, 2023 yili

1. Ceyregi sonunda 2022 yili
ayni donemine gore toplam
tasinmaz adedi bazinda
%25,4 azalis goriilmektedir.

C1'22

Toplam
Tasinmaz Adedi
(Yapili Taginmaz)

12 1 Antalya 4327 3.580
20 istanbul 4.240 7.058
349 1 Mersin 814 675
43) |, Ankara 373 959
5(5) Bursa 342 516
6(6) Yalova 310 448
7(7) izmir 281 422
8(-) Mugla 230 -
910) Kocaeli 166 218
1009) |, Sakarya 150 333
-(8) Samsun 336

Diger 726 1.486

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirliigii, Yabanci Isler Daire Baskanligi
*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir.
*2023 1.¢eyrek verileridir.




Tirkiye'den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden ilk 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cesitleri yapili tasinmaz bazinda
Tirkiye'de yaptiklari yatinmlari
inceledigimizde; 2023 yil

1. Ceyregi sonunda 2022 yili
ayni déneminden farkli olarak
Ukrayna, Cin ve Azerbaycan’i
Tirkiye'yi tercih eden ilk 10 tilke
arasinda yer aldigini goriiyoruz.
Rusya Federasyonu, iran ve Irak
ise sirasiyla ilk li¢li paylagsmaya
devam etmektedir.

C1'23 Siralamasi
(G122 Siralamasi)

ilk 10 Ulke Vatandasi

| A)'@,.
‘\ll‘fvéjl‘ﬁ’?

¢1'23

Toplam
Tasinmaz Adedi
(Yapili Taginmaz)

N
@"1’1

C1'22

Toplam
Tasinmaz Adedi
(Yapili Taginmaz)

13 1 Rusya Federasyonu 4.149 1.601
2 iran 1.645 2.625
32 4 Irak 622 2.068
4(-) Ukrayna 487 -
5(6) T Kazakistan 412 579
6(4) Almanya 401 652
7(7) Kuveyt 279 408
8 () Cin 271 -
9 (5) \l, Afganistan 248 580
10 () Azerbaycan 235 -
-(8) Yemen - 400
-(9) Filistin = 376
-(10) Urdiin - 355
Diger 3.210 6.387
Toplam 11.959 16.031
Korfez Ulkeleri 2.890 5.529
b T,

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirliigi, Yabanci Isler Daire Baskanligi

*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satislari icermektedir. (Toplam zemin adedi bazinda)
**1.Ceyrek sonu verisidir.

***(Jlke uyruklarina gére toplam tasinmaz satis sayilari farkli uyruklularin ayni taginmazi alabilmesinden dolayi yabancilara yapilan toplam satistan
daha yiiksek cikabilmektedir.




Tiirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)
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Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim  Aralik
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Yabancilara yapilan konut satislari; 2022 yili 4. ¢eyredi sonu itibariyle ilk 12 aylik periyotta gegen yilin ayni dénemine
gore %15,22 bliyiime ile 67 bin 490 adet seviyesinde gerceklesmistir.

Kaynak: TUIK
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KONUT
KREDILERI




2023 yili Mart ay1 sonunda konut kredisi hacmi
392 milyar TL olarak gergceklesmisgtir.

2023 yil basinda %1,54 seviyelerinde gerceklesen aylik faiz,
Mart ayinda %1,27 seviyelerine kadar diislis gosterdikten
sonra yilin ilk ¢ceyregini %1,33 ile kapatmistir. Faiz orani Nisan
ay! itibariyla artisa gegerek %1,46 seviyesine ¢ikmistir. Ayni
sekilde 2023 basinda %20,08 seviyelerinde baslayan yillik faiz
orani 2023 Mart ayini %17,23 ile tamamlamistir. Nisan ayi
itibariyla yillik faiz %19,05 olarak seyretmektedir.

2023 yili Mart ay1 sonunda konut kredisi hacmi 392 milyar
TL seviyesinde gerceklesmistir. Kamu mevduat bankalarinin
toplam konut kredisi hacmi igindeki payr 2022 Mart ayinda
%63,30 seviyesinden, 2023 yili Mart ayinda %63,98 seviyesine
cikmistir. Mart 2023'de bir dnceki yilin ayni dénemine gore,
Yerli Ozel bankalarin payl %17,48'den %18,84e yiikselmistir.

Yabanci Mevduat bankalarinin payi ise %10,66'dan %8,41'e
gerilemistir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut
kredilerine orani Ekim 2019 itibariyla diisus trendi baslamis
olup 2023 Mart ayi itibariyla %0,14 olarak gerceklesmistir.

Toplam tiiketici kredileri ise Mart ayinda 1,3 trilyon TL
seviyesinde seyretmistir. 2022 yili Mart ayinda %38,7 olan
konut kredilerinin toplam tiketici kredilerindeki payr Mart
2023 itibariyla 7,9 puan azalarak %30,8 olarak gerceklesmistir.
Toplam krediler yaklasik 8,5 trilyon TL tutarinda seyrederken,
bireysel kredilerin toplam krediler igindeki payi %21,7 olmustur.
Bu oran 2022 Mart ayinda %18,9 seviyesindeydi.

Konut Kredileri




Kullandirilan Konut Kredisi

C3'19 G419 G120 G220 G320 G420 CG1'21 G221 G321 G421 G122 G222 (G322
Kullandirlan
kredi toplami 18.216 | 25.075 | 24.089 & 33.230 & 55.001 | 13.975 | 11.692 = 14.269 | 20.051 | 32.169 | 26.698 | 51.170 | 23.733
(milyon TL)
Kullandinlan
kredi sayisi (adet) 113.120 | 147.731 | 127.574 | 151.445 | 230.193 | 64.062 | 47.418 | 59.572 | 79.258 | 113.022 | 72.723 | 105.584 | 58.083
Ortalama Konut Kredisi (bin TL)
550 485
450 409
350 285

239 247 240 253
219 218
250 6 170 189
140 145 1435 140 145 161

150 110

C1'18 C2'18 C3'18 C4'18 C1'19 C2'19 C3'19 C4'20 C1'20 G2'20 C3'20 C4'20 C1'21 G2'21 C3'21 C4'21 G1'22 G222 $3'22

—m— Konut ortalama kredi tutari (bin TL/adet)

2022 yili 3. ¢ceyrek déneminde kullandirilan konut kredisi miktari 23.733 milyon TLye ulasti. Konut basi ortalama

kullandirilan kredi tutari ise 409.000 TL oldu. 2022 yili 3.¢ceyregi ie bir dnceki yilin ayni dénemi kiyaslandiginda konut basina

kullandirilan ortalama kredi tutarinda %61,5 oraninda bir artis gézlemlenmektedir.

Kaynak: TBB
*$3°22 verisinden sonra heniiz yeni veri girigi olmamistir.

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi

C122 C222 G322 G422 G123
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m Konut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler i¢indeki payr 2023 Mart ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gore %29,3 azalarak %21,2 oldu.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)
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—a— Aylik Faiz —a— Bilesik Faiz

2023 Mart ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1,37, yillik bilesik faiz ise

%17,79 seviyesinde gerceklesmistir.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gore Konut Kredisi Dagilimi

Sektor Genel Dagilimi Banka Sektor Konut Kredisi Hacmi
Sayilari Paylan Dagilimi (milyon TL) *
;‘;"’('t%'r‘:fa“ka""'k 51 %100,0 391.797
Toplam Mevduat
Bor 32 %91,24 357.457
Kamu Wevduat 3 %63,98 250.687
yerl Ozel Mevduat 8 %18,84 73.803
Yabanel Mevduat 21 %8,41 32.968
Kalkinma ve Yatirm 13 %0,0 202
Bankalari
Katihm Bankalari 6 %8,76 34.337

Kaynak: BDDK

*En son aciklanan veriler Mart 2023 tarihli BDDK verileri esas alinmistir.
**27 Subat 2019'da faaliyet izni alan Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. ile birlikte katilim bankalari sayisi 6’ya yikselmistir.

Toplam konut kredisi hacmi
2023 yili Mart ayi itibari

ile 391 milyar 797 milyon

TL civarindadir. Mart 2022
tarihinde 370 milyar 989
milyon TL olan toplam hacim
12 aylik donemde yaklasik
%26 lik oranda artis
gostermisgtir.

Konut Kredileri



Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

G222 C3'22 C4'22 c123
0, ) 0,1 4%
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Nis'22 May'22 Haz'22 Tem’22 Agu22 Eyl'22 Eki'22 Kas22 Ara22 Oca23 $Sub’23 Mar23
m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri igindeki payi,

2023 yili Mart ay: itibari ile %0,14 olarak gergeklesti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan ilk 10 il
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m Toplam stok (milyon TL) mTakipteki krediler toplami (milyon TL) = Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

2022 yili 4. geyrek sonu itibariyle toplam konut kredileri icinde takipteki kredi orani en fazla ilin %0,29 oranla Diizce

oldugu gériilmektedir. Diizce'yi 0,28 ile Amasya ve Hakkari, %0,27 oranla Kirikkale ve Kars takip etmektedir. En ¢ok
kredi kullanimi olan ilk 3 il ise sirasiyla [stanbul, Ankara ve [zmir'dir.

Kaynak: BDDK - FinTiirk
*¢4'22 sonu verisidir.
**Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.

Konut Kredileri
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2023 1. geyrek itibariyle istanbul genelinde toplam kiralama
islemi 29,5 bin m#'dir. Bosluk orani ise, toplamda
%15,8 olarak gerceklesmisgtir.

2023 yil 6 Subat’ta yasanan deprem felaketi Tiirkiye'nin dogu
illeri basta olmak Gzere diger cevre il ve Ulkeleri etkileyerek
can kayiplarina sebebiyet vermistir. Yasanan bu deprem
ile deprem dllkesi olan Tirkiye'de yapi arzi hakkinda gesitli
tartigmalar giin yiiziine gikarmis ve ticari gayrimenkullerde
yap! denetim raporlari basta olmak (izere etiit raporlari
kullanicilar ve yatiricimlar tarafindan oncelikli olarak talep
edilmeye baslanmistir. Ayrica 14 Mayis'ta gerceklesen segim
oncesinde yeni kiralama islemleri ve kontrat yenilemelerinde
hizlanma gorilmustdr.

Yilin ilk geyreginde artan enflasyon ve doviz kurunda devam
eden hareketlilik neticesinde birincil kiralarda 4 ve ABDS
bazinda artis devam etmistir. Ayrica pandemi sonrasinda tim
dinyanin igerisinde bulundugu resesyon ve sikintili ekonomik
durum ayrica llkede yapilacak genel secim dncesi belirsizligi
ile islem adetinde disis kaydedilmistir. Tim bunlara ragmen
A sinifi ofislere talebin artmasi ve erisilebilirligin yiiksek oldugu
merkezi is alani (MiA) bélgesine olan talebin yiikselmesi ile
disik bosluk oranlarn kaydedilmeye devam etmektedir.

2023 yilinin ilk geyreginin sonunda istanbul ofis pazarinda
genel arz 6,46 milyon m2 olarak ayni seviyede kalmistir.
Birinci geyrekte toplamda 29.482 m? islem gergeklesmistir.
Bir 6nceki yilin ayni dénemine goére bakildiginda %76 oraninda
azalma kaydedilmistir.

Bununla birlikte, birinci
anlasmalari metrekare

ceyrekte gerceklesen kiralama
bazinda %85, adet bazinda

%82 oraninda yeni kiralama anlasmalarindan olusmustur.
Onceki yila gore metrekare kiralama oranlarinda artis
gorilmektedir. Gegmis yilin ayni doneminde genisleme
islemleri yer alirken bu geyrekte kayda gegmemistir. Birinci
ceyrekte, metrekare bazinda anlagsmalarin, %38'i MiA'da
gerceklesmis olup bir onceki yilin ayni donemine kiyasla
artis kaydedilmistir. islemlerin %32'si Anadolu yakasinda
gerceklesip gecen yila kiyasla azalirken, %30 ile MiA disinda
Avrupa yakasi ayni kalmistir. Baslica yeni kiralama iglemleri
arasinda; Amadeus (3.800 m?, Torun Center), Cloud Spaces
(2.580 m?, Galataport), Karub Enerji (1.380 m?, Galataport),
Swatch (1.369 m2, River Plaza), lyzico (1.329 m2, inci Ofis),
Valeo (1.060 m?, ETS Plaza), E-Ofis (1.060 m?, ETS Plaza)
ve Regus (1.016 m?, Trump Towers) bulunmaktadir. Ayrica,
bosluk oranlari yiizde 15,8 ile gegen ceyrekle neredeyse ayni
kalarak 2014 yili seviyelerinde seyrine devam etmektedir.

2023 yilinin ilk geyredinde biyik c¢aph bir ofis yatirimi
gerceklesmemisken, orta ve uzun vadede yatirim iglemlerinin
hizlanmasi beklenmektedir.

17 Nisan'da kiiresel capta 6neme sahip istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi'nin bankalar etabi acildi. Boylece, Vakifbank,
Ziraat Bankasi ve Halk Bank'in ilgili birimleri faaliyete gecti.
Diger etaplarinda bu yil igerisinde tamamlanarak yaklasik
1,5 milyon m? arzin pazara katilacagi ongorilmektedir. Bu
arzin yaklasik % 50'si kamu bankalari ve kamu kurumlari
tarafindan kullanilacakitir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul
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Bélgelere Gére istanbul Ofis Pazari

C3'22 C4'22 c1°23
Avrupa Stok  Bosluk  Dyo' Stk Bosluk e Bosiuk Oyt

Yakasi (bin m?)  Orani (%) ($/m?/ay) (bin m?)  Orani (%) ($/m?/ay) Orani (%) ($/m?/ay)
Levent - Etiler 886 11 27 886 9,0 35 8,4 37
Maslak 927 22 15 927 18,4 20 927 18,7 22
Z.Kuyu - Sigli Hatti 529 12 15 529 8,2 25 529 9,0 25
Taksim ve Cevresi 187 11 10 187 10,3 15 206 13,5 15
Kagithane 289 19 10 289 21,1 13 309 25,9 13
Begiktas™* 105 17 9 105 14,7 20 105 19,2 20
Bati Istanbul™** 673 5 8 673 47 10 674 43 10
Cendere-Seyrantepe 376 37 10 376 37,2 10 376 36,0 10

Anadolu Stok Bogiuk ~ oincl Stok Bogiuk  irincil Bogiuk  irincil

(binm?)  Orami (%) o Nra (binm?)  Orani (%) o Nra Orani (%) o Nra

Yakasi ($/m?ay) ($/m?ay) ($/m?ay)
Kavacik 93 13 93 11,4 10 1,3 12
Umraniye 765 14 12 745 10,3 12 745 10,4 12
Altunizade 86 39 12 86 36,2 13 86 36,2 15
Kozyatag 768 17 16 806 17,7 17 768 14,4 18
Dogu Istanbul*** 485 25 8 511 30,0 9 511 29,0 10

2023 Yili 1. geyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir 6nceki geyrekle ayni seyretti. istanbul genelinde bu ¢eyrekte

gerceklesen kiralama islemi 29,5 bin m? bir 6nceki ¢eyrege gére %42,5 azalis, bir 6neeki yilin ayni dénemine gore ise

%76,1 azalis gosterdi.

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmigtir.
*Nisantasi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tesvikiye bolgelerini kapsamaktadir.
**Glinesli-Yenibosna-Bakirkéy-ikitelli bolgelerini kapsamaktadir.
***Kliclikyall-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




KLUZEY MAR. OTO v

TR

ROEUR

© Mia/CBD
@ Mia Disi Avrupa /Non-CBD Europe
- Asya /Asia

i nk

Kaynak: EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Kiralama iglemleri 2023 1. geyrek itibariyle
Istanbul genelinde
Gergeklesen Toplam Kiralama Islemi (bin m?) toplam kiralama iglemi
29,5 bin m#dir. Bosluk
[Prime] Birincil Kira (USD/m%ay)* orani ise, toplamda %15,8
olarak gergeklesmistir.

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bosluk Orani (%)

*Gergeklesen kiralama islemleri icinde ug degerler harig tutularak en yiiksek geyrek dilimde yer alan kira degerlerinin ortalamasidir.

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

8.000
6.460 6.460 6.460
6.000
#.000 2.203 2.196
S 2.146 < : 3 :
R | fal Rl
0 L L L
C1'22 ca'22 C1'23

m Toplam Stok (bin, m2) mGelecek Arz (insaat halinde, bin m2) m Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin ézel olarak hazirlanmistir.
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ttirkiye Geneli)

Ticari Gayrimenkulde One Cikan iller

Ticari Gayrimenkul ~ Duikkan ve Magazalar Ofis ve Biirolar
Ortalama Birim Satis  Ortalama Birim Satis Ortalama Birim Satis

Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?) Fiyati (TL/m?)
istanbul $26.169 $30.806 $32.159
izmir $22.115 $21.737 $25.578
Bursa $18.503 $19.211 $18.522
Ankara $17.623 $17.563 $20.193
Antalya $23.001 $25.065 $26.920
Kocaeli $17.314 $17.071 $18.867
Adana $15.675 $16.604 $17.168

Kaynak: Endeksa
*Mar’23 itibariyla.

Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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Kaynak: Endeksa

Ofis ve Ticari Gayrimenkul




Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*

1000 Endeks Degeri: Aylik Nominal
800 2023 Mart Degisim (%)

578,54
600 578,54 3,68%
400 290 61
0o 149,95 185,79 Yilhk Nominal Baslangi¢ Donemine Gore
Degisim (% Nominal Degisim (%
, [ gisim (%) gisim (%)
Mar20  Mar'21 Mar'22 Mar'23 99,08% 478,54%

Kaynak: Endeksa

Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2023 Mart sonu itibariyle 578,54 puan seviyesinde gerceklesti.

Endeks, gecen senenin ayni ayina oranla 287,93 puan artis gosterirken, aylik 20,55 puan artis gdsterdi.
2023 yilina 536,93 puan seviyesinde baslayan endekste, 3 aylik dbnemde 41,61 puanlik bir artis yasand..
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2023 Yili 1.Ceyregi itibariyle Tiirkiye'deki
Mevcut Aligveris Merkezi Arzi 453
Aligveris Merkezinde 14 Milyon m? Seviyesini Gegmistir.

2023 yilinin ilk ¢eyregi itibaryla Turkiye'deki mevcut aligverisg
merkezi arzi 453 adet alisveris merkezinde 14 milyon m?
seviyesinde kaydedilmistir. Tamamlanmasi planlanan projeler
ile birlikte Tirkiye genelinde toplam arzin 2025 yili sonunda
15,2 milyon m? seviyesine ulagsmasi beklenmektedir.

Organize perakende yogunlugu ilke genelinde 1.000 Kkisi
basina 164 m? kiralanabilir alan olarak kayit altina alinirken,
istanbul 328 m? ile iilke ortalamasinin iki kati perakende
yogunluguna sahip konumdadir. Ankara ise 286 m? perakende
yogunlugu ile 6ne gikan sehirler arasindadir.

2022 yillinda pazara toplamda 7 alisveris merkezinde
yaklasik 153 bin m? kiralanabilir alan girisi olmustur.
2023 yili ilk ¢eyreginde ise 1 AVM ve yaklasik 11 bin m?
kiralanabilir alan girisi kaydedilmistir. Mevcutta 39 aligveris
merkezinde yaklasik 1,2 milyon m? ingaat halinde kiralanabilir

alan bulunurken, toplam arzin 2025 yili sonu itibar ile
15,2 milyon m2 seviyesine ulasmasi beklenmektedir.

istanbul %37,2 oraninda pay ile mevcut arzin gogunluguna ev
sahipligi yapmakta ve istanbul'u sirasiyla %11,8 pay ile Ankara
takip etmektedir. 2023 yili birinci ¢eyregi sonunda bin kisi
basina 164,4 m2 olarak kaydedilen perakende yogunlugunun
insaat halindeki projelerin tamamlanmasiyla 2025 yil
sonunda 173 m? seviyesine ulasmasi beklenmektedir.
Gelecek arzin %37'si istanbul'da yer alirken, %17’si Bursa'da
ve %12'ser oranla Ankara ve Konya'da yer almaktadir.
Pazarda alisveris merkezi gelistirme faaliyetlerinde hafif bir
ivmelenme gozlense de gelecek arz Tirkiye'deki perakende
harcamalar dinamikleri degerlendirildiginde kisitli kalmaya
devam etmektedir.

AVM
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Turkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)*
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Kaynak: JLL Tiirkiye / Value Solution Partners
*1.Ceyrek 2023 itibariyle 1000 kisi bagina diisen AVM alani
Yillara G6re Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)
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mAcik AVM Sayisi  mTKA (m?)

2023 1. Ceyrek donem itibariyle, Tiirkiye genelinde toplam AVM sayisi 453, toplam kiralanabilir alan stoku ise
14 milyon 19 bin m?ye ulasti. istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %37,2’sini olugturmaktadir.

Tirkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi basina disen kiralanabilir alan ise 164,4 m?dir.

Kaynak: JLL Tiirkiye / Value Solution Partners
*JLL Tiirkiye / Value Solution Partners veri tabanina dahil edilen bir aligveris merkezinin minimum briit kiralanabilir alani 5.000 m? olmalidir.
**C1'23 sonu verisidir.




Yeni Donem Sonunda Donem Sonunda

Mevcut Durum Insaat Halinde AVM Arzi Aktif Olacak Tamamlanmasi Beklenen

: Birim 135 16 151 TKA (m?) TKA (m?)
Istanbul
TKA (m?) | 5.218.507 445.116 5.663.623 474 14.592.279 21 573.450
- e . s 487 15.083.395 13 491.116
492 15.191.395 5 108.000
TKA (m?) = 1.653.906 148.850 1.802.756
. Birim 275 19 294 G TKA (m?)
D;lg'eir " Yogunluk (1.000 kisi bagina)
UL kA my) | 7.146.46 578.600 7.725.016 — 28
Birim 453 39 492 Ankara 286
Tiirkiye -
TKA (m?) | 14.018.829 1.172.566 15.191.395 Diger 112
Tiirkiye 164
Kaynak: JLL Tiirkiye / Value Solution Partners
Perakende Ciro Endeksi
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Kaynak: AYD

*Sektore ait ciro endeksi, Anadolu ve Istanbul'un GLA biiyiikliikleri agirliklandirarak hesaplanmigtir.

Ziyaret Sayisi Endeksi
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Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos  Eyldl Ekim Kasim Aralik
n2021 m2022 =2023
Kaynak: AYD

*En son Subat 2023 verisi bulunmaktadir.
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2023 yilinin ilk ¢ceyreginde lilkemizi
8.1 milyon turist ziyaret etti.

2022 yilinda Tirkiye'ye gelen yaklasik 51,4 Milyon turistin
yapmis oldugu harcamalar kisi basi ortalama 901 dolar
olarak belirtilmektedir. 2021 yilinda gelen kisi sayisinin
29,4 Milyon ve kisi basi ortalama harcamanin 1.028 dolar
oldugu g6z o©ninde bulunduruldugunda 2022 senesinde
gelen turist sayisinda artis, kisi basi harcama miktarinda ise
azalis yasanmistir. 2023 yilinin ilk ¢ceyreginde ise Turkiye'yi
8,1 milyon turist ziyaret etmistir. Bir 6nceki yillin ayni donemi
ile kiyaslandiginda gelen turist sayisinda %26,8’lik bir artig
yasandigi gozlemlenmektedir. Ayni donem igin turistlerin Kisi
basina yaptigi harcama ise 1.062 dolar olarak kaydedilmistir.

Kiltir ve Turizm Bakanhgr’ndan elde edilen verilere gore
2021 yilinda Tirkiye'ye gelen toplam yabanci ziyaretgi
sayisi yaklasik olarak 24,7 milyon olurken, 2022 yilinda bu
sayinin 44,6 milyon oldugu gozlemlenmektedir. 2023 yilinin
ilk ceyreginde ise Tiirkiye'ye 3,9 milyon yabanci ziyaretgi
gelmistir. Gelen yabanci turist sayisinda bir énceki yilin ayni
donemine gore %37,3'llik bir artis gozlemlenmistir.

Mart 2020 itibariyle diinyaile paralel olarak Tiirkiye'yi de Gnemli
bir olcekte etkileyen COVID-19 salgini Tirkiye’'nin turizm
performansini da 6nemli dlgekte etkilemistir. Yabanci turist
sayilari goz oniinde bulunduruldugunda 2019 yili, COVID-19
salginindan onceki en yiiksek performans gosteren yildir.
2022 yili itibariyle ziyaretgi sayilarinin pandemi &ncesi
déneminin  (2019) ziyaret¢i sayilarinin  yakalandig
gozlenmektedir. 2023 yilinin ilk geyreginde ise Turkiye'ye gelen
3,9 milyon yabanci turistin %59'u istanbul’a, %9,7'si Antalya'ya,
%1,6's1 izmir'e gelmistir. Bu g ili %1,5'lik ve %0,4'lik paylar ile
Ankara ve Mugla izlemistir.

isletme Belgeli ve Yatinm Belgeli tesis sayilari incelendiginde
Turkiye genelinde toplam 850 bin oda kapasitesi ile 20 bin
isletme belgeli, 74 bin oda kapasitesi ile 698 yatinm belgeli
konaklama tesisi oldugu goriilmektedir. isletme belgeli

tesislerin sehir kirlhmlarina bakildiginda ilk sirayi 2.829 tesis
ve 118 bin oda kapasitesi ile istanbul cekmekte, onu takiben
2.605 tesis ve 103 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.
Antalya ise 2.490 igletme belgeli tesise ve 284 bin oda arzina
sahiptir.

Yatinm belgeli tesisler g6z 6niinde bulunduruldugunda yakin
gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 698 tesis iginde en
biiyiik payi 98 tesis ve 9 bin oda kapasitesiile istanbul almakta,
onu takiben 82 tesis ve 15 bin oda kapasitesi ile Antalya,
81 tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Pandemi 6ncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda
Tirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
orani %58, 2022 yili itibariyle ise Tirkiye genelinde yatak
doluluk orani %54,9'dur. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir
%65,5 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8 ile istanbul ve
Mugla gelmektedir. izmir ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari
siraslyla yaklasik %46,7 ve %40,8 olmustur. 2023 yili Subat
ay! itibariyle Turkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak
doluluk orani %32,18'dir.

2022 yih doluluk oranlari bir 6nceki yila (2021) gore artis
gostererek Tirkiye genelinde %66,8 istanbul igin %74,7dir.
Oda fiyatlari ise yine 2021 yilina kiyasla artis gostererek,
2022 yilinda Tiirkiye genelinde 117 euro, istanbul'da ise
144 Euro'ya yiikselmistir. 2022 yili performans gostergeleri
g6z onunde bulunduruldugunda, Tirkiye geneli ortalama
gerceklesen oda fiyatlarni 2019 yili fiyatlarinin %53 Uzerine
ctkmis, otel doluluk oranlarinin ise 2019 senesi ile ayni
seviyeye gelmigtir. 2023 yili ilk gceyreginde otel doluluk oranlari
Tiirkiye geneli igin %51,2 olarak hesaplanirken istanbul igin
doluluk orani %56,4 olmustur. Ayni dénem igin Tirkiye'de
gerceklesen oda fiyati geneli icin 104 euro iken istanbul'da
128 euro olmustur.

Turizm ve Otel
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Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon kisi)

Tiirkiye 3,90

o= N

0,38 001 230 0,06 006 1,6

Tiirkiye 44,60

2022
12,80 3,00 16,00 1,40 0,49 10,91

Tiirkiye 24,71
2021 Antalya [l
Mugla [l

8,74 1 9 0,63 0,39 4,87

Istanbul [
Tiirkiye 12,70 Izmir [

0 [N | S
Diger Il

3,30 0,67 500 030018 325

Tiirkiye 45,00

2019

14,60 3,20 14,90 1,20 0,59 10,51

2023 yilinin ilk geyreginde Tiirkiye'ye gelen 3.9 milyon yabanci turistin %59’u istanbul’a, %9,7'si Antalya’ya, %1.6's1 izmir'e
gelmistir. Bu i ili %1.5'lik ve %0.4’liik paylar ile Ankara ve Mugla izlemistir. Gelen turist sayilari bir 6nceki yilin ayni dénemi
ile karsilastinildiginda gelen yabanci turist sayisinda %39,3 artis gorilmustur.

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgl
*Q1 Verileri Ocak ve Subat aylari arasindaki verileri kapsamaktadir.

Isletme & Yatirim Belgeli Tesis Sayisi

isletme Belgeli Yatirim Belgeli

Tiirkiye genelinde toplam 850 bin 142 oda

Tesis Oda Tesis Oda kapasitesi ile 20.022 isletme belgeli,
Antal S SR - S 74 bin 221 oda kapasitesi ile 698 yatirim belgeli
ntalya : : : konaklama tesisi oldugu gorilmektedir.
Mugla 2.605 103.827 81 9.439
i Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
Istanbul 2.829 118.430 98 9.234 27.04.23 tarihinde giincellenmistir.
izmir 1.651 39.676 64 5.439
Ankara 360 21.079 22 2.214
Diger 10.087 282.697 351 32.809
Tiirkiye 20.022 850.142 698 74.221
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Toplam Turist & Harcamalar

Toplam Yabanci Kisi Basl Harcama

Turizm geliri Ocak, Subat ve Mart

Turist (Dolar) aylarindan olusan I. ceyrekte bir 6nceki

c117 3.772.293 637 yilin ayni geyregine gére %32,3 artarak
' 8 milyar 690 milyon 505 bin dolar oldu.
¢217 7.675.032 570 Turizm gelirinin %20,8’i tGlkemizi ziyaret
G317 13.770.308 634 eden yurt disi ikametli vatandaslardan elde
c417 6.861.894 687 edildi.
2017 32.079.527 630 2023 yili 1.ceyrekte Tiirkiye'ye gelen
c118 4.908.831 682 6,5 Milyon yabanci turistin yapmis oldugu
218 9.855.102 602 harcamaf.la.l-' kigi ba${ ort.al.:?rma 1..057 Dolar
olarak gortilmektedir. Bir 6nceki yilin ayni
G318 15.904.734 589 dénemine gére yabanci turist sayisi
c4'18 8.283.235 649 %20,8 artmis, kisi basi yapilan ortalama
harcama ise %25,7 artmis goriinmektedir.
2018 38.951.902 617
G119 5.460.380 678
G2'19 11.499.211 607
G3'19 18.438.139 623
G419 9.315.240 702
2019 44.712.970 642
G120 4.635.845 710
G220
¢3'20 4.430.053 649
¢4'20 3.642.367 804
2020 12.708.265 716
G121 1.826.227 918
G221 3.144.815 694
G321 11.457.951 773
G421 7.511.028 809
2021 23.940.021 785
G122 4.943.964 841
G222 10.382.068 702
G322 18.626.003 826
G422 10.389.487 927
2022 44.341.522 822
G123 6.509.234 1.057
Kaynak:TUIK

*28.04.2023 tarihinde gtincellenmigtir.
**TUIK tarafindan 2020 yili ikinci ceyrek verileri yayinlanmamistir.

Turizm ve Otel




Otel Doluluk Orani (%)* ve Glinliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)
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Pandemi 6ncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda Tiirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani
%58.9 olarak belirlenmistir. 2022 yili itibariyle ise Tiirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %54.9'dur. Yatak dolulugu en
yiiksek olan sehir %65.48 ile Antalya, onu takiben %62.7 ve %55.8 ile istanbul ve Mugla gelmektedir. izmir ve Ankara’nin

yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %46.7 ve %40.8 olmustur. 2023 yili Subat ayi itibariyle Tiirkiye genelinde isletme
belgeli tesislerin yatak doluluk orani %32.18dir.

Kaynak:T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
*Turizm Bakanhgr'nin yayinlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu g6stermektedir.
**Q1 2022 ve 2023 verileri Ocak-Subat verilerini kapsamaktadir.

Turizm ve Otel




Tirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)

100,0%
73,7 74,7
80,0% 37 067 0,67
60,0% 54,7 0,52 56,4 0,51
7,4
40,0% 3 0,36
20’ 00/0 l l
0,0%
2019 2020 2021 2022 c1'23
mistanbul = Tiirkiye
Kaynak: STR Global
Glincelleme Tarihi: 28.04.2023
Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)
£160,00 144,14
£140,00 128,28
117,62
£120,00 104,88
£100,00 88,73 91,80
’ 76.70 78,15 82,05
£80,00 6 70,73
£60,00
£40,00
£20,00
£0,00
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mistanbul = Tirkiye

Kaynak: STR Global
Glincelleme Tarihi: 28.04.2023

2023 yili ilk ceyreginde otel doluluk oranlari Tiirkiye geneli igin %51,2 olarak hesaplanirken istanbul icin

doluluk orani %56,4 olmustur. Ayni dénem icin Tiirkiye'de gerceklesen ortalama giinliik oda fiyati (ADR)
icin 105 euro iken istanbul'da 128 euro olmustur.

Turizm ve Otel
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Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlarn olan
istanbul-Kocaeli bélgesinde yaklagik 11 milyon m? toplam
depo stokunda 7,2 milyon m? ticari kullanim amagh lojistik
arzi yer almaktadir. insaat halindeki projelerin hacmi ise
yaklasik 367 bin m? olarak kayit altina alinmistir ve s6z konusu
projelerin tamamina yakini ticari kullanim amagh projelerden
olusmaktadir.

2023 yilinin ilk ¢eyreginde toplam 15.000 m? lojistik depo
kiralama iglemi gergeklesmistir. Pandemi etkileriyle e-ticaret
kaynakl talebin zirve yapmasinin ardindan ivmesi sabit bir
seyir izlerken, lojistik depolara olan talep basta 3PL olmak

Lojistik Pazari

lzere farkl sektorleri de icererek daha genis tabanli hale
gelmistir.

1C 2023'te lojistik depo birincil kira metrekare basina USD
bazinda 7,5 USD/m? seviyesine yiikselirken, gecen yila kiyasla
%25 oraninda artig gostermistir. TL bazinda ise gecen yilin
ayni donemine kiyasla iki katina gikarak 150 TL/m? seviyesine
ylikselmistir. Piyasada kaliteli depo arzinin kisith olmasi
nedeniyle, kira fiyatlari tizerindeki yukari yonlii baskinin devam
etmesi beklenmektedir.

Lojistik
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Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
7.000

6.000

5.000 504 504 536 536 1.370 1.370 1.422 1.422
218 218 112 198
4.000 300 302 162 162
3.000
334 334 314 314
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1.000 2.352 2.352 2420 2420
0 L] L___| — L
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mMevcut Stok  mingaat Halinde wProje Halinde

2023 yili 1. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde mevcut lojistik stoku 10 milyon 979 bin m?, ingaat
halindeki stok 367,4 bin m? olarak gortintirken proje halindeki stok 2 milyon 272 bin m? olarak kayit altina alind.

Kaynak: Lojistik verileri JLL Tiirkiye / Value Solution Partners tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.

Ticari Kullanim Amacli Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli

5.000

4.000 1370 1370 1.413 1.413
152
3.000 524 524 536 536
215 215 112 198
2.000
334 334 314 314
. . 5 2931 2931 3.177 3177
2.350 2.350 -
1.000
1.504 1.504 1.571 1.571
0

C222 (322 422 G123 G222 G322 G422 G123 G222 (322 G422 G123

mMevcut Stok  minsaat Halinde mProje Halinde

2023 yili 1. geyrek dénemi itibariyle istanbul ve Kocaeli illerinde ticari kullanim amagl mevcut lojistik stoku

7 milyon 210 bin m?, insaat halindeki stok 350 bin m? proje halindeki stok 2 milyon 262 bin m? olarak kayit altina
alind..

Kaynak: Lojistik verileri JLL Tiirkiye / Value Solution Partners tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.

Lojistik




Toplam Kiralama Islemleri (bin m?)
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istanbul ve Kocaeli illerinde 2023 yili 1. geyrekte 15 bin m? kiralama islemi gériildii. 2023 yili ilk geyreginde

gerceklesen toplam kiralama, bir dnceki yilin ayni ¢ceyregine gore yaklasik %79,8 oraninda artis gostermistir.

Kaynak: Lojistik verileri JLL Tiirkiye / Value Solution Partners tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmisgtir.

Bosluk Oranlari (

%1,2
18 ’
%1,8

%1

m istanbul Avrupa = istanbul Anadolu mKocaeli mKullanilan Alan

istanbul ve Kocaeli illerinde 2023 yili 1. geyrek itibariyle toplam lojistik stokunun %95,1'i kullanilmaktadir.

istanbul Avrupa %1,8, istanbul Anadolu %1,2 ve Kocaeli %1,8 bosluk orani gériilmektedir.

Kaynak: Lojistik verileri JLL Tiirkiye / Value Solution Partners tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmisgtir.

Lojistik
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Tirkiye'de Gayrimenkul Yatirim Fonu Pazar Biyikliigu
2023 Yili Birinci Ceyregi Itibari ile 37 Milyar TL
Seviyesini Gegmistir.

ihrag donemi devam eden ve ilk defa yatinm almis olan fonlar
dahil olmak (izere toplam 128 gayrimenkul fonu yatinm
almistir.

Gayrimenkul Yatirim Fon biyiikliigd bir onceki ceyrek doneme
gore %9,0 seviyesinde 3 Milyar TLnin biraz lizerinde bir artis
gostererek 37.3 Milyar TL seviyesine ulasmistir. GYF pazari
toplam biyikliginin, 2018 yili son ceyreginden itibaren
2023 yih 1. geyregdi de dahil olmak lzere her geyrek pozitif
yonde arttigi gozlemlenmektedir. Bu yilin birinci ceyrek
rakamlari, 2022 yilinin ayni c¢eyregi ile kiyaslandiginda
GYF Pazar biyikligi son bir yillik periyotta %131 bilyiime

gercgeklestirerek 16.1 Milyar TL seviyesinden 37.3 Milyar TL
biyiklige ulagmistir.

Borsa istanbul Nitelikli Yatinmci islem Pazar’nda 7 adet
gayrimenkul yatinm fonu iglem gérmektedir. NYiP'te iglem
goren gayrimenkul yatinm fonlar, Qinvest Portfdy Yonetimi
Re-Pie GYF (QPERP), Re-Pie Portfoy Yonetimi Avrasya Stratejik
GYF (RPAVS), Fiba Portféy Yonetimi A.S. Re-Pie GYF (FPREP)
Albaraka Portfoy Yonetimi Batisehir GYF (ALBTS), Albaraka
Portféy Yonetimi Diikkan GYF (ALDUK), Albaraka Portfoy
Y6netimi One Tower GYF (ALONE), Miikafat Portfoy Yonetimi
Atasehir Metropol GYF (MPATA)'dir.

GYF'ler
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Gayrimenkul Yatirim Fonu Pazari Toplam Buyuklugu
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Kaynak: PortfolioBase

Re-Pie Portféy

is Portfdy Yénetimi
Albaraka Portféy Yon.
Aktif Portféy Yénetimi
Atlas Portfoy

Omurga GM ve Girisim Sermayesi Portfdy m s +2.677.679.018

Neo Portfdy Yonetimi

Ak Portfdy Yonetimi

Arz Portfdy Yonetimi

Akfen Gayrimenkul Portféy Yon.
Nurol Portfdy Yonetimi

Kizilay Gayrimenkul ve G.S. Portfdy Yon.
Ziraat Portfoy Yonetimi

24 Gayrimenkul Portféy Yon.

Unlii Portfoy

Oyak Portféy Yonetimi

Qlnvest Portfoy Yonetimi

Aura Portfoy

Hedef Portfdy Ydénetimi

Oragon Gayrimenkul Portféy Yonetimi

Magasid Portféy Yonetimi

Kaynak: PortfolioBase

£6.365.232.541

£6.600.051.937
£6.738.806.606
£6.884.153.722
£8.349.932.930
£8.852.567.629
£10.023.903.570
£11.063.581.335
£13.061.686.687

m Gayrimenkul Yatinm Fonlari

Portféy Yonetim Sirketlerinin Yonettigi Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinin Hacimlerine Gére Pazar Paylari ve BlyUklikleri

£16.130.962.295
£19.788.481.143
£21.986.596.273
£34.226.977.618
£37.302.401.556

C4'21 G122 (222 (322 (422 (123

£5.634.229.675
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I  ©4.000.982.094

Eeasssssssssssssssssssssssssssssmm—— ©3.203.279.754

I £2.089.223.117

essssssssssssssssssssss—————  12.669.259.113
I £2.597.389.711
I £1.932.880.869
I £1.418.019.968
e t1.135.812.793

mmmmm— t£756.580.083

m— £710.544.852

mm t£574.021.720

mmmm £360.453.148

mmm  £360.074.406

mmm £312.270.740

mm £207.937.125

m £116.577.264

1 £37.838.492

I £9.695.864



Gayrimenkul Yatirim Fonlari

Fon Kurucusu Adet GYF'ler
Anadolu Stratejik, Asya Stratejik, Atar, Atis Invest Downtown Avm, Avrasya Stratejik, Avrupa

RE-PIE PYS 21 Stratejik, Downtown Ofis, Firat, Izmir Tarihi Kemeralti, Levent, Merig, Milenyum, Nef, Neva, Novada Urfa,
Sampas Holding Ozel, Trakya, Turesif, Yildiz, Dicle, Firsat

AaATAKA P15 17 e e, ot et K, Dodan S, ol i

24 GGSPYS 14 él}giif@;;ﬁg;,np?ﬁgk' Alzamil, Aycigedi, Erguvan, Fulya, Kardelen, Lotus, Manolya, Menekse, Nilifer,

NEO PYS 15 A{tln?l, Av§r?taj., B?sinci, !.Bir'i'nci,"Birinci Nef ArsaP Birinci Tekge Arsa, Cornerstone, Dordiincd, Firsat,
Ikinci, Sekizinci, Tiirkaz, Uglincd, Vartur, Yedinci

NUROL PYS 10 Aks, Birinci, Charm, D Vizyon, Eg¢ Konut, Fortis, M Charm, Nurol Tower, Oc Hedef, Z Rezidans

IS PYS 7 Besinci, Birinci, Dérdiincii, Ikinci, Quasar istanbul Konut Katilim, Quasar istanbul Ticari, Ugiincii

ARZ PYS 6 Altinci, Besinci, Birinci, Dérdiincii, ikinci, Ugiincii

ATLAS PYS 4 A&Ak, Esta,Gliney,Saglam

AK PYS 3 Birinci, Dérdiincij, ikinci

AURA PYS 3 Konut Alfa Katilim, Kuzey Ege, Odak Konut

HEDEF PYS 3 Birinci, Form,ikinci

MAQASID PYS 3 ittihad, Meydan, imar

OMURGA PYS$ 3 Gati Katilim, ikinci, Ufuk Karma

ZIRAAT PYS 3 Basak Katiim Gayrimenkul, Tzhemsan Ozel, Uskiidar

AKTIF PYS 2 Birinci, ikinci

KIZILAY PYS 2 Birinci, ikinci

ROTA PYS 2 Birinci, ikinci

UNLU PYS 2 Birinci, ikinci

QINVEST PY$ 2 ikinci Re-Pie, Re-Pie

AKFEN PY$ 1 Birinci

ALLBATROSS PY$ 1 Birinci

GRIi PYS 1 Birinci

INVEO PYS 1 Nefes Ege

ORAGON PYS 1 Birinci

OYAK PYS 1 Birinci

Toplam 128

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portfoy




Fon Adi Fon Toplam Degeri*

Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.653.291.546
Ak Portfoy Yonetimi Dérdiincli Gayrimenkul Yatinm Fonu 2.063.414.817
Atlas Portfoy Yonetimi Esta Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.051.857.869
Aktif Portfoy Yonetimi Atasehir Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.995.191.884
is Portfy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.637.559.108
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Diikkan Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.603.746.431
Akfen Gayrimenkdil Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.419.492.496
Aktif Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.213.064.051
is Portfy Yénetimi Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.135.116.632
is Portfdy Yénetimi Besinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.079.790.581
is Portfdy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.011.824.493
Arz Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 849.823.076
Re-Pie Portfoy Yonetimi Atar Gayrimenkul Yatirim Fonu 822.039.697
Neo Portfdy Yénetimi Altinci Gayrimenkul Yatirm Fonu 752.888.294
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 745.982.082
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Flora Gayrimenkul Yatirm Fonu 678.563.370
Albaraka Portfdy Yonetimi Bereket Katilim Gayrimenkul Yatirm Fonu 676.531.098
Ziraat Portfdy Yonetimi Uskiidar Gayrimenkul Yatinm Fonu 659.691.211
Re-Pie Portfoy Yonetimi Dicle Gayrimenkul Yatirim Fonu 649.828.686
Re-Pie Portfdy Yonetimi Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 638.210.475
is Portfdy Yonetimi Ugiincii Gayrimenkul Yatinim Fonu 633.474.287
Kizilay Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 476.849.789
Re-Pie Portfoy Yonetimi Atis Invest Downtown Avm Gayrimenkul Yatirim Fonu 450.301.383
Nurol Portfoy Yonetimi Aks Gayrimenkul Yatirnim Fonu 442.731.271
Ak Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 421.161.226
Re-Pie Portfoy Yonetimi Levent Gayrimenkul Yatirim Fonu 408.955.334
Neo Portfoy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 363.391.788
Oyak Porfdéy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 360.053.896
Re-Pie Portfdy Yonetimi Firat Gayrimenkul Yatirim Fonu 321.772.356
Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi Eksim Gayrimenkul Yatirim Fonu 321.010.491
Atlas Portfoy Yonetimi Saglam Gayrimenkul Yatirim Fonu 288.149.959
Neo Portfdy Yonetimi Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 285.214.788
Unlii Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 278.720.029
Kizilay Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 276.875.906
Re-Pie Portfoy Yonetimi Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu 257.683.104
Neo Portféy Yonetimi Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 238.256.669
Re-Pie Portfdy Yénetimi Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatinm Fonu 236.185.531
Re-Pie Portfdy Yonetimi Neva Gayrimenkul Yatirim Fonu 234.787.836
Neo Portfoy Yonetimi Tiirkaz Gayrimenkul Yatirim Fonu 227.628.150
Neo Portfdy Yonetimi Sekizinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu 223.768.877
Arz Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 218.405.932
Atlas Portfdy Yonetimi A&Ak Gayrimenkul Yatirnm Fonu 215.006.743
Re-Pie Portféy Yonetimi Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 212.296.682
Nurol Portfdy Yonetimi Oc Hedef Gayrimenkul Yatirnnm Fonu 208.171.098
Neo Portfoy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu 194.800.140
Nurol Portfdy Yonetimi Fortis Gayrimenkul Yatirim Fonu 164.434.808
Qinvest Portfdy Yonetimi ikinci Re-Pie Gayrimenkul Yatinm Fonu 161.481.318
Qinvest Portféy Yonetimi Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu 152.225.797
Albaraka Portféy Yonetimi Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 147.282.661
24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yonetimi Lotus Gayrimenkul Yatinm Fonu 142.352.587
Aura Portfoy Konut Alfa Katim Gayrimenkul Yatirim Fonu 140.727.735

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portfdy
*30.09.2022 tarihi itabariyla biyiikliigi 10 milyon TL ve Usti olan fonlarin toplamidir.




Albaraka Portféy Yonetimi Anka Gayrimenkul Yatirim Fonu 137.273.303
Unlii Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 135.475.300
Re-Pie Portfoy Yonetimi Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 134.070.109
Is Portféy Yoénetimi Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 124.905.689
Akportfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 124.672.483
Albaraka Portfoy Yonetimi Arsa Kapisi Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu 123.855.651
Nurol Portfdy Yénetimi M Charm Gayrimenkul Yatirnm Fonu 112.518.519
Re-Pie Portfoy Yonetimi Meri¢ Gayrimenkul Yatirim Fonu 110.622.734
Re-Pie Portfoy Yonetimi Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 108.611.760
24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 103.725.566
Albaraka Portféy Yonetimi Albatros Gayrimenkul Yatirim Fonu 103.245.639
Atlas Portfdy Yonetimi Giiney Gayrimenkul Yatirim Fonu 99.362.054
Arz Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 91.159.969
24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu 89.025.504
Re-Pie Portfoy Yonetimi Firsat Gayrimenkul Yatirim Fonu 84.125.487
24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 81.092.133
Hedef Portfy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 77.478.646
Neo Portfdy Yénetimi Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 71.097.598
Nurol Portfdy Yénetimi Rezidans Gayrimenkul Yatirim Fonu 68.716.506
Nurol Portféy Yonetimi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 66.309.639
24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi Alzamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirnm Fonu 63.218.125
Nurol Portféy Yonetimi Nurol Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 58.390.124
Re-Pie Portfoy Yonetimi Turesif Gayrimenkul Yatirim Fonu 57.614.283
Aura Portféy Yonetimi Odak Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 57.457.962
Albaraka Portféy Yonetimi Tm Gayrimenkul Yatirim Fonu 56.717.847
Re-Pie Portfoy Yonetimi Trakya Gayrimenkul Yatirim Fonu 47.080.306
Neo Portfdy Yonetimi Avantaj Gayrimenkul Yatirim Fonu 44.364.556
Neo Portfdy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatinim Fonu 42.179.512
Nurol Portféy Yénetimi Egg Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu 41.662.877
Hedef Portfdy Yonetimi Form Gayrimenkul Yatirim Fonu 38.954.564
Ziraat Portfoy Yonetimi Basak Katilim Gayrimenkul Yatirim (TI) Fonu 34.185.091
24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi Altin Basak Gayrimenkul Yatinm Fonu 32.777.784
Re-Pie Portfdy Yonetimi Milenyum Gayrimenkul Yatinnm Fonu 31.511.685
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Uglincii Gayrimenkul Yatinm Fonu 29.801.352
Neo Portfdy Yonetimi Firsat Gayrimenkul Yatirnm Fonu 25.029.447
Nurol Portfdy Yénetimi Charm Gayrimenkul Yatirim Fonu 24.270.440
24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi Aygigedi Gayrimenkul Yatirim Fonu 24.160.938
Omurga Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 23.959.402
Aura Portfdy Yonetimi Kuzey Ege Gayrimenkul Yatirim Fonu 23.734.654
Re-Pie Portfoy Yonetimi Yildiz Gayrimenkul Yatinm Fonu 21.391.772
Ziraat Portfdy Yénetimi Tzhemsan Ozel Gayrimenkul Yatinm Fonu 16.696.010
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu 15.893.753
24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Erguvan Gayrimenkul Yatinm Fonu 15.193.199
Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yénetimi Batisehir Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.776.950
24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Fulya Gayrimenkul Yatirrm Fonu 13.553.303
Nurol Portféy Yonetimi Fc Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu 12.965.809

Kaynak: PortfolioBase, Re-pie Portfdy
*31.03.2023 tarihi itabariyla biyikligii 10 milyon TL ve Usti olan fonlarin toplamidir.







2023 Gayrimenkul Sektorii icin Temkinli bir Yil Olacak

2022 yilini rekor artigla tamamlayan GYO endeksi, 2023 yilinin
ilk ceyregi secim surecine girilmesinin de etkisiyle ve BIST 100
endeksindeki diistise paralel bir sekilde yila negatif bir seyirle
basladi ve Mart 2023 sonu itibariyle yillik bazda %23 geriledi.
Ayni donemde BIST 100 de yaklasik %13 deger kaybetti.
39 adet GYO'nin halka agiklik orani %46'dan %49'a yiikselirken
fiilihalka agiklik orani %33 seviyesinde gergeklesti. Yabancilarin
2023-C1'de 53,40 milyon USD satis yaptigi bu dénemde
GYOQ'larin piyasa degeri 191,7 milyar TL (10 milyar USD) oldu.

Yerli ve yabanci yatirrmci sayisinda diislis yasanirken uyruk
bazinda yabanci payl piyasa degeri orani %9,21 olarak
gerceklesti. 2023 ilk gceyrekte kurumsal yatinmci oran nispi bir
artigla %47,3 olurken yabanci yatinmci (lkeler siralamasinda
ABD ilk siradaki yerini korudu. 2022'nin son geyreginde oldugu
gibi ABD'nin ardindan Hollanda, Birlesik Krallik, Bahreyn ve
BAE de ilk 5 igerisinde yer alan diger lkeler oldu.

GYO'lar 2021 yil ile mukayese edildiginde, artan enflasyonun
ve yatinmlarin da etkisiyle 2022 yilinda, 6zkaynak, sermaye,
aktif toplam ve karliliklarini arttirmis ve GYO’larin ortalama
borg¢luluk rasyosu diismiistdir.

GYO hisselerinin 2023 ikinci geyrekteki yoniinii se¢cim sonrasi
belirsizliklerin giderilmesi, kur-faiz-enflasyon dengesi, BIST
100 ile korelasyon, sermaye piyasalari ve dogrudan yatirim
seklinde sektore ve llkeye gelecek yatinmlar, GYO-GYF ve diger
gayrimenkul sermaye piyasasi araglarinin birbirlerine yaptiklari
yatinm miktar ve vadeleri, enflasyonun yoni ve halkin alim
guicu ve sirketlerin finansal yapilari, yatinim istahlari ve temettii
politikalari belirleyecektir.

GYO'lar



BIST GYO Endeks Performansi* (TL)
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*Her ayin son glinii endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmisgtir.

GYO endeksi TL bazinda 2022 yili 4. ¢ceyrekte 2098,94 ile tamamladidi seyrine 2023 yili 1.¢eyrek sonu itibariyle
1613,46 seviyesinde kapatmistir.

BIST GYO Endeks Performansi* (USD)
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Kaynak:BIST

*Her ayin son giinii endeks kapanis fiyatlari dikkate alinmigtir.

GYO endeksi USD bazinda 2022 yili 4. ceyrekte 112 ile tamamladigi seyrine 2023 yili 1.¢eyrek sonu itibariyle
84 seviyesinde kapatmistir.

GYO'lar




Borsa istanbul'da Islem Géren GYO Sayisi

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ¢1°23

Halka Aciklik Orani

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 61’23

52% 52% 51% 50% 53% 53% 53% 44% 45,33% 49,09%
Fiili Dolagim

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 c1°23

37% 42% 39% 39% 38% 36% 32% 27% 33,47% 32,88%
Yabanci Islemleri - Net Giris Cikislar (Milyon USD)

2015 2016 2017

142,56 -18,63 130,01 -143,63 -38,81 -82,44 -145,12 -42,79 -110,31 -53,40
Piyasa Degerleri (Milyon TL )

2014 2015 2016 2017 2018

21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 27.777 54.163 94.951,87 | 245.216,51 | 191.650,83
Piyasa Degerleri (Milyon USD )

2014 2015 2016 2017 2018

9.339 7.356 7.231 7.138 3.481 4.676 7.379 7.317 13.116 10.006

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK'dan temin edilmistir.
*USD degerinin hesaplamasinda islem giinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.




Islem Hacimleri (Milyon)*

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 G1'23

14.587 15.356 32.351 26.701 48.836 189.698 150.829 83.884 46.863
33.581 37.003 74.348 49.174 70.436 445147 415.124 487.856 339.307
12.519 12.334 20.464 11.230 12.376 62.354 48.775 26.224 18.026

*USD degerinin hesaplamasinda islem giinii TCMB Alis kuru kullaniimaktadir.

Uyruk Bazinda islem Hacmi Dagilimi

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 G123

22% 20% 14% 16% 11% 16% 20% 25% 25,90%

78% 80% 86% 84% 89% 84% 80% 75% 74,10%
Uyruk Bazinda Yatirimci Sayilari (Adet)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 G1'23

1.402 1.378 1.250 1.053 1.096 1640 1.872 3.624 2.781

357.362 429.676 1.371.614 739.923
359.002 431.548 1.375.238 742.704

132.375 129.320 145.995 154.833 181.382
133.777 130.698 147.245 155.886 182.478

Uyruk Bazinda Halka Ag¢ik Kismin Piyasa Degerleri (Milyon TL)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 G123
4.601 5.618 5.040 3.045 3.184 4.004 3.977 11.817 8.667,91
6.619 7.453 8.554 6.648 11.512 24.789 37.514 99.348 85.420,12
11.221 13.071 13.594 9.693 14.696 28.794 41.491 111.165 94.088,03
Uyruk Bazinda Halka Acik Kismin Piyasa Degerleri Oranlari
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 G123
41% 43% 37% 31% 22% 14% 10% 1% 9,21%
59% 57% 63% 69% 78% 86% 90% 89% 90,79%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK'dan temin edilmistir.

GYO'lar




Halka Acik Kismin Piyasa Degerlerine Gére Kurumsal - Bireysel,
Yerli - Yabanci Yatirim Dagilimi (Milyon TL)

G322 2022 G123
Yabanci Bireysel 101 458 408
Yabanci Fon 2.952 4198 3.407
Yabanci Tiizel 4.438 7.163 4.854
Yerli Bireysel 31.838 60.691 49.133
Yerli Fon 5.917 13.012 8.232
Yerli Tlizel 14.148 21.850 23.495
Yerli Yatinm Ortakligi 2.694 3.486 4.409
Yerli Diger 143 307 150
Toplam 62.230 111.165 94.088
G322 2022 G123
Yabanci Bireysel 0,2% 0,4% 0,4%
Yabanci Fon 4.7% 3,8% 3,6%
Yabanci Tiizel 7,1% 6,4% 5,2%
Yerli Bireysel 51,2% 54,6% 52,2%
Yerli Fon 9,5% 11,7% 8,7%
Yerli Tlzel 22,7% 19,7% 25,0%
Yerli Yatirim Ortakligi 4,3% 3,1% 4,7%
Yerli Diger 0,2% 0,3% 0,2%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
G322 2022 G123
Bireysel 51,3% 55,0% 52,7%
Kurumsal 48,7% 45,0% 47,3%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0%
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m Yabanci Bireysel

= Yabanci Fon

m Yabanci Tlzel

= Yerli Bireysel

= Yerli Fon = Yerli Tuzel = Yerli Yatirim Ortakhgi Yerli Diger

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tiim veriler MKK'dan temin edilmistir.

GYO'lar




Dagitilan Nakit ve Bedelsiz Temettii Tutarlari (TL)

Toplam Toplamdaki Toplam Toplamdaki

Sirket Adi Nakit Bedelsiz Temettii Payi Sirket Adi Nakit Bedelsiz Temettii Payi
AKIS GYO - - - - AKIS GYO
AKMERKEZ GYO 109.183.520 - 109.183.520 9,91% AKMERKEZ GYO 81.980.800 - 81.980.800 16,32%
ALARKO GYO 106.260.000 = 106.260.000 9,65% ALARKO GYO 50.232.000 - 50.232.000 10,00%
EMLAK KONUT GYO 390.260.000 - 390.260.000 35,43% EMLAK KONUT GYO 82.460.000 - 82.460.000 16,41%
HALK GYO 4.000.000 40.000.000 44.000.000 3,99% HALK GYO 5.000.000 50.000.000 55.000.000 10,95%
iS GYO - - - - iS GYO
MISTRAL GYO 14.230.062 = 14.230.062 1,29% MISTRAL GYO 4.392.951 = 4.392.951 0,87%
0ZAK GYO - - - - 0ZAK GYO
PANORA GYO 35.670.000 - 35.670.000 3,24% PANORA GYO 22.185.000 - 22.185.000 4,42%
SERVET GYO - - - - SERVET GYO
SINPAS GYO - - - - SINPAS GYO
TORUNLAR GYO - - - - TORUNLAR GYO
VAKIF GYO - 145.000.000 145.000.000 13,16% VAKIF GYO - 40.000.000 40.000.000 7,96%
YENI GIMAT GYO 241.920.000 - 241.920.000 21,96% YENI GIMAT GYO 166.118.400 - 166.118.400 33,07%
ZIRAAT GYO 14.887.123 - 14.887.123 1,35% ZIRAAT GYO
Toplam 916.410.705 185.000.000  1.101.410.705 100% Toplam 412.369.151 90.000.000 502.369.151 100%

Sirket Adi Nakit Bedelsiz 'I-'I: r'r)ileatit';i Topl::;l:iaki Sirket Adi Nakit Bedelsiz 'I-'I: :1IeatrtI;j Top::':\any\:iaki
AKiS GYO ° 124.608.000 124.608.000 21,45% AKiS GYO 31.152.000 93.456.000 124.608.000 16,36%
AKMERKEZ GYO 65.957.280 - 65.957.280 11,35% AKMERKEZ GYO 90.551.520 - 90.551.520 11,89%
ALARKO GYO 40.572.000 - 40.572.000 6,98% ALARKO GYO 27.053.017 - 27.053.017 3,55%
EMLAK KONUTGYO | 76.640.571 - 76.640.571 13,19% EMLAK KONUT GYO | 122.930.000 - 122.930.000 16,13%
HALK GYO 4.400.000 42.000.000 46.400.000 7,99% HALK GYO 5.000.000 70.000.000 75.000.000 9,84%
iSGYO - - - - iSGYO0
MISTRAL GYO 4.378.997 - 4.378.997 0,75% MISTRAL GYO 0
0ZAK GYO - - - - 0ZAK GYO - 114.000.000 114.000.000 14,96%
PANORA GYO 56.202.000 - 56.202.000 9,68% PANORA GYO 49.824.900 - 49.824.900 6,54%
SERVET GYO - - - - SERVET GYO 2.768.016 - 2.768.016 0,36%
SINPAS GYO - - - - SINPAS GYO -
TORUNLAR GYO - - - - TORUNLAR GYO
VAKIF GYO - - - - VAKIF GYO - 5.000.000 5.000.000 0,66%
YENi GIMAT GYO 166.118.400 - 166.118.400 28,60% YENi GIMAT GYO 150.151.680 - 150.151.680 19,71%
ZIRAAT GYO - - - - ZIRAAT GYO
Toplam 414.269.248 166.608.000 580.877.248 100% Toplam 479.431.133 282.456.000 761.887.133 100%

Temettii hesaplamalari GYODER tarafindan, belirli yil igerisinde ilgili GYO tarafindan yapilan KAP agiklamalari baz alinarak yapilmigtir.

GYO'lar




Yatinmcilarin Adreslerine Gére llk 10 Ulke

31.03.2023 31.12.2022
Yatirimei Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL) Yatirimei Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL)
Amerika Birlesik Devletleri 3.374.524.763 Amerika Birlesik Devletleri 3.951.172.256
Hollanda 1.713.059.653 Hollanda 2.165.082.365
Birlesik Krallik 974.331.590 Birlesik Krallik 2.004.285.880
Bahreyn 538.530.000 Bahreyn 759.510.000
Birlesik Arap Emirlikleri 381.706.295 Birlesik Arap Emirlikleri 499.322.440
Virjin Adalari (ingiliz) 217.821.430 Virjin Adalari (ingiliz) 312.240.139
Bahamalar 176.600.792 Bissan (Ruanda) 280.597.469
Bissan (Ruanda) 140.907.640 Fransa 218.597.265
irlanda 108.062.570 Liiksemburg 156.894.926
isvicre 95.424.699 irlanda 129.119.041
30.09.2022 30.06.2022
Yatirnmei Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL) Yatirnmci Adres Ulkesi Piyasa Degeri (TL)
Amerika Birlesik Devletleri 2.754.743.276 Amerika Birlesik Devletleri 2.927.246.099
Hollanda 1.803.890.629 Birlesik Krallik 1.834.005.711
Birlesik Krallik 1.137.317.101 Hollanda 1.148.746.853
Birlesik Arap Emirlikleri 436.424.722 Bahreyn 229.680.000
Bahreyn 336.690.000 Birlesik Arap Emirlikleri 139.258.334
Bissan (Ruanda) 132.111.040 Virjin Adalari (ingiliz) 115.335.943
Liiksemburg 124.641.643 Kanada 75.344.415
Virjin Adalari (ingiliz) 122.700.092 Liksemburg 73.220.880
Hong Kong 73.838.324 Danimarka 71.566.226
irlanda 54.733.791 irlanda 49.247.380

GYO'lar




GYO’larin Aktif Toplami Gelisimi (TL)

2018 2019 2020 2021 2022
EMLAK KONUT GYO 23.319.270.000 24.185.242.000 28.644.290.000 30.760.452.000 46.959.179.000
TORUNLAR GYO 12.274.439.000 13.720.073.000 13.714.787.000 19.906.999.000 39.280.748.000
ZIRAAT GYO = = = 8.643.897.092 20.662.426.003
0ZAK GYO 3.572.298.881 4.779.523.374 5.875.358.220 9.063.025.959 19.617.524.962
SINPAS GYO 5.020.175.511 5.290.965.091 5.806.556.401 11.323.329.074 18.770.764.848
IS GYO 5.222.332.924 5.716.356.886 5.225.405.467 6.676.321.298 17.417.219.256
REYSAS GYO 2.280.416.105 2.797.660.567 3.488.987.951 5.670.383.640 14.817.154.181
HALK GYO 2.626.879.485 3.039.209.130 3.514.726.080 4.578.221.287 14.307.529.731
AKIS GYO 5.611.716.967 6.298.884.591 6.104.877.531 7.729.416.023 13.862.876.767
AKFEN GYO 2.436.937.014 2.662.935.747 2.903.964.639 6.863.235.275 12.386.046.803
SERVET GYO 982.982.537 1.130.380.497 2.633.369.710 5.242.516.560 9.995.828.604
PASIFIK GYO - - - 3.562.512.146 9.531.314.201
KILER GYO 2.187.070.536 1.406.889.000 1.852.128.000 2.989.448.000 9.310.423.000
KIZILBUK GYO - - - 2.699.287.485 6.925.429.347
VAKIF GYO 1.695.769.583 1.781.467.349 2.928.981.416 4.619.815.011 6.702.899.013
ALARKO GYO 1.152.290.283 1.531.391.235 1.827.244.961 3.095.184.874 6.098.704.680
YENI GIMAT GYO 2.109.119.413 2.301.984.960 2.234.541.646 2.834.952.147 5.983.416.604
DOGUS GYO 1.835.870.497 1.963.079.100 1.963.246.567 2.439.909.289 5.095.843.430
YESIL GYO 2.265.040.280 2.285.760.316 2.033.990.607 2.054.423.715 4.683.182.221
ATAKULE GYO 487.324.309 526.878.523 528.413.783 614.539.183 3.609.373.788
MARTI GYO 609.751.232 658.878.752 921.286.648 1.477.710.778 3.568.286.832
AKMERKEZ GYO 265.538.439 258.501.624 265.747.122 260.845.565 3.299.209.588
PANORA GYO 956.398.113 969.316.969 958.329.423 1.171.742.221 2.992.415.097
SEKER GYO - - - - 2.904.382.591
0ZDERICI GYO 554.872.641 505.551.447 465.314.478 1.049.011.885 2.304.233.502
PEKER GYO 526.457.046 542.358.817 508.144.908 1.224.152.069 1.991.257.323
TSKB GYO 509.427.257 575.200.186 603.049.652 743.565.289 1.817.661.889
NUROL GYO 1.781.231.509 1.743.949.491 1.640.071.662 1.644.540.772 1.726.059.072
EYG GYO = = S = 1.698.487.016
DENIZ GYO 563.326.508 848.898.118 1.053.516.529 1.006.506.733 1.571.031.317
MISTRAL GYO 236.072.425 257.289.455 264.684.696 490.003.196 1.215.847.830
AVRASYA GYO 180.491.366 207.402.098 264.113.051 365.029.346 657.257.069
KORAY GYO 93.296.774 97.183.978 97.400.240 122.991.021 623.867.637
PERA GYO 135.207.980 128.009.298 126.230.164 146.616.125 577.765.874
KORFEZ GYO 108.177.015 123.484.705 166.389.870 185.080.265 307.699.592
ATAGYO 100.529.319 90.263.702 86.955.492 127.537.463 243.146.871
TREND GYO 106.365.490 77.319.209 69.362.217 104.297.707 172.981.026
IDEALIST GYO 10.049.786 16.440.579 29.915.302 89.286.357 163.651.542
TOPLAMTL 81.817.126.225 88.518.729.794 98.801.381.433 151.576.785.850 313.853.126.107
TCMB YIL SONU USD ALI§ KURU 5,28 5,94 7,42 13,33 18,70
TOPLAM USD 15.492.733.616 14.902.143.063 13.316.626.875 11.371.954.824 16.785.115.551

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.
Marti GYO Ozel Hesap Donemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.

GYO'lar




GYO'larin Ozkaynak Karlihgr* Gelisimi Orani (%)

2018 2019 2020 2021 2022
AKFEN GYO 14,0% 17,2% -33,5% 47,9% 39,3%
AKIS GYO 28,4% 13,7% -12,7% 5,7% 56,7%
AKMERKEZ GYO 34,2% 32,7% 23,7% 37,5% 38,0%
ALARKO GYO 23,6% 25,7% 18,2% 41,2% 47,1%
ATAGYO 3,9% -20,8% -3,0% 30,6% 68,5%
ATAKULE GYO 5,3% 6,3% 0,3% 13,3% 66,2%
AVRASYA GYO 7,4% 16,5% 19,7% 8,9% 34,1%
DENIZ GYO 15,4% 5,0% 1,8% 13,6% 45,7%
DOGUS GYO 0,4% 9,7% -57,9% -56,6% 86,8%
EMLAK KONUT GYO 9,7% 5,7% 5,8% 8,5% 16,3%
EYG GYO 26,4%
HALK GYO 17,4% 12,5% 12,0% 11,5% 63,3%
IDEALIST GYO -14,3% 3,7% 49,2% 6,2% 50,0%
IS GYO 9,6% 7,1% 6,5% 24,3% 60,1%
KIZILBUK GYO - - - 4,8% 59,4%
KILER GYO 12,3% -61,4% -1,1% 31,1% 56,7%
KORAY GYO 10,8% 47% 1,8% 22,4% -154,4%
KORFEZ GYO 4,6% 11,8% 5,2% 16,9% 47,2%
MARTI GYO -7,9% 1,5% -9,6% -2,9% 36,4%
MISTRAL GYO 2,9% 14,0% 4,9% 46,0% 62,1%
NUROL GYO 1272,8% -81,4% -65,8% -25,7% 67,6%
0ZAK GYO 12,6% 12,7% 17,7% 37,5% 48,7%
0ZDERICI GYO -14,6% -3,2% 2,71% 61,4% 55,2%
PANORA GYO 7,0% 6,5% 3,2% 21,5% 62,0%
PASIFIK GYO - - - 2,3% 72,9%
PEKER GYO 2,9% -0,3% 17,3% 28,4% 20,2%
PERA GYO -9,9% -10,0% -10,1% 10,6% 74,8%
REYSAS GYO 18,4% 32,3% 19,5% 39,2% 67,9%
SERVET GYO 9,9% 9,3% 53,6% 22,5% 48,3%
SINPAS GYO -56,2% 38,3% 21,1% 65,4% 45,8%
SEKER GYO 55,0%
TORUNLAR GYO 16,9% 10,2% 3,3% 36,6% 54,6%
TREND GYO 24,7% 15,6% -3,4% 35,4% 41,6%
TSKB GYO -24,0% 16,8% -9,9% 16,9% 59,1%
VAKIF GYO 4.2% 9,0% 8,2% 19,4% 48,9%
YENI GIMAT GYO 13,2% 151% 4,9% 25,3% 52,4%
YESIL GYO -130,4% 385,5% 59,1% 33,1% 132,9%
ZIRAAT GYO = > = 15,8% 56,4%
SEKTOR RASYOSU 11,5% 9,0% 5,5% 25,4% 52,2%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

*GYO'larin Ozkaynak Karliligi Degisim orani Dénem Kari/Ozkaynak seklinde hesaplanmigtir.

GYO'lar




GYO’larin D6nem Kari Gelisimi (TL)

2018 2019 2020 2021 2022
TORUNLAR GYO 1.287.204.000 865.790.000 293.001.000 5.306.805.000 18.436.300.000
AKFEN GYO 104.492.321 165.355.553 (240.424.726) 2.083.753.201 3.082.287.680
AKIS GYO 1.029.882.607 549.043.489 (458.444.388) 237.917.449 5.563.513.840
AKMERKEZ GYO 88.649.656 81.558.129 56.870.007 94.818.323 1.247.439.605
ALARKO GYO 269.599.472 389.574.941 330.185.303 1.261.477.309 2.753.941.111
ATAGYO 1.727.311 (7.525.067) (1.056.348) 15.498.263 161.720.930
ATAKULE GYO 20.349.204 31.098.378 1.273.350 80.578.605 2.371.888.884
AVRASYA GYO 12.562.985 33.935.679 51.761.474 30.986.565 218.614.609
DENIZ GYO 38.243.618 13.342.945 6.528.523 98.131.858 606.008.239
DOGUS GYO 3.933.529 95.044.820 (360.865.188) (229.276.304) 2.665.028.996
EMLAK KONUT GYO 1.269.907.000 778.369.000 836.258.000 1.332.323.000 2.997.133.000
EYG GYO - - - - 119.841.365
HALK GYO 394.801.082 321.408.214 352.452.465 378.556.382 6.602.399.467
IDEALIST GYO (1.008.898) 273.605 7.104.738 3.653.338 58.374.055
IS GYO 341.610.873 297.389.779 266.502.003 1.329.919.890 8.364.189.262
KIZILBUK GYO - - - 104.664.926 3.204.451.039
KILER GYO 144.230.990 (447.638.000) (12.910.000) 547.432.000 3.314.107.000
KORAY GYO 8.464.917 3.878.313 1.540.396 24.101.349 (64.843.715)
KORFEZ GYO 4.657.052 13.420.572 6.277.619 24.402.821 128.805.381
MARTI GYO (25.948.294) 4.740.638 (38.824.528) (29.909.373) 1.095.119.569
MISTRAL GYO 6.103.327 34.893.382 12.599.942 215.347.298 743.784.458
NUROL GYO (235.960.059) (290.516.489) (217.208.470) (103.636.036) 858.513.223
0ZAK GYO 234.955.963 311.378.318 617.541.014 2.523.894.700 8.312.975.560
0ZDERICI GYO (60.788.632) (12.916.258) 11.126.261 618.432.439 1.250.095.182
PANORA GYO 66.193.235 62.539.398 29.433.274 249.689.360 1.837.646.714
PASIFIK GYO - - - 29.091.207 3.411.640.125
PEKER GYO 9.364.465 (1.096.376) 67.428.985 302.942.638 360.214.176
PERA GYO (8.962.972) (8.202.160) (7.505.353) 15.151.199 424.217.672
REYSAS GYO 212.108.681 548.706.853 410.426.474 1.547.649.705 8.338.680.843
SERVET GYO 49.045.866 52.356.278 903.633.477 672.356.730 3.652.411.405
SINPAS GYO (196.882.437) 215.036.241 150.332.540 3.200.065.874 5.223.148.289
SEKER GYO - - - - 1.295.649.562
TREND GYO 10.919.027 8.185.208 (1.735.827) 27.736.308 55.842.173
TSKB GYO (61.888.537) 52.113.273 (45.781.223) 124.879.321 1.069.466.398
VAKIF GYO 40.755.562 96.152.268 118.592.111 474.687.944 2.332.117.148
YENI GIMAT GYO 275.718.990 342.865.730 108.873.811 699.932.046 3.087.170.008
YESIL GYO (157.800.020) (116.563.051) (237.911.520) (161.921.746) 1.941.052.072
ZIRAAT GYO - - - 1.320.242.261 10.945.313.261
TOPLAM TL 5.176.241.884 4.483.993.603 3.017.075.196 24.452.375.850 118.066.258.586
TCMB HAZIRAN SONU USD ALI$ KURU 4,56 5,76 6,84 13,33 18,70
TOPLAM USD 1.134.966.537 779.133.917 440.886.602 1.834.524.409 6.314.277.693

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolar alinmigtir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.

GYO'lar




GYO'larin Aktif Karlihgi* Gelisimi Orani (%)

2018 2019 2020 2021 2022
PERA GYO -6,6% -6,4% -5,9% 24,7% 73,4%
ATAGYO 1,7% -8,3% -1.2% 12,2% 66,5%
ATAKULE GYO 4,2% 5,9% 0,2% 13,1% 65,7%
PANORA GYO 6,9% 6,5% 3,1% 59,0% 61,4%
MISTRAL GYO 2,6% 13,6% 4,8% -2,0% 61,2%
TSKB GYO -12,1% 9,1% -7,6% 26,6% 58,8%
REYSAS GYO 9,3% 19,6% 11,8% 10,3% 56,3%
0ZDERICI GYO -11,0% -2,6% 2,4% 27,8% 54,3%
ZIRAAT GYO = = = 15,3% 53,0%
DOGUS GYO 0,2% 4,8% -18,4% -9,4% 52,3%
YENI GIMAT GYO 13,1% 14,9% 4,9% 24,7% 51,6%
NUROL GYO -13,2% -16,7% -13,2% 43,9% 49,7%
IS GYO 6,5% 5,2% 5,1% 19,9% 48,0%
TORUNLAR GYO 10,5% 6,3% 2,1% 28,3% 46,9%
KIZILBUK GYO = = = 3,9% 46,3%
HALK GYO 15,0% 10,6% 10,0% 8,3% 46,1%
ALARKO GYO 23,4% 25,4% 18,1% 40,8% 45,2%
SEKER GYO - - - - 44,6%
0ZAK GYO 6,6% 6,5% 10,5% -6,3% 42,4%
KORFEZ GYO 4,3% 10,9% 3,8% 19,6% 41,9%
YESIL GYO -7,0% -5,1% -11,7% -7,9% 41,4%
AKIS GYO 18,4% 8,7% -7,5% 3,1% 40,1%
DENIZ GYO 6,8% 1,6% 0,6% 9,7% 38,6%
AKMERKEZ GYO 33,4% 31,6% 21,4% 36,4% 37,8%
SERVET GYO 5,0% 4,6% 34,3% 27,3% 36,5%
PASIFIK GYO - - - 0,8% 35,8%
IDEALIST GYO -10,0% 1,7% 23,7% 41% 35,7%
KILER GYO 6,6% -31,8% -0,7% 18,3% 35,6%
VAKIF GYO 2,4% 5,4% 4,0% 16,8% 34,8%
AVRASYA GYO 7,0% 16,4% 19,6% 8,5% 33,3%
TREND GYO 10,3% 10,6% -2,5% 26,7% 32,3%
MARTI GYO -4,3% 0,7% -4,2% 13,2% 30,7%
SINPAS GYO -3,9% 41% 2,6% 12,8% 27,8%
AKFEN GYO 4,3% 6,2% -8,3% 30,4% 24,9%
PEKER GYO 1,8% -0,2% 13,3% 21,3% 18,1%
EYG GYO - - - - 7,1%
EMLAK KONUT GYO 5,4% 3,2% 2,9% 4,3% 6,4%
KORAY GYO 9,1% 4,0% 1,6% 10,3% -10,4%
SEKTOR RASYOSU 6,3% 5,1% 3,1% 16,1% 37,6%

Kaynak: Merkezi Kayrt Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmisgtir.
*D6énem Kari / Toplam Aktifler'dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmigtir.

GYO'lar




GYO'larin Ozsermaye Rasyosu* Gelisimi (2

2018 2019 2020 2021 2022
SERVET GYO 9,5 10,8 32,5 57,6 1455
ALARKO GYO 107,4 1421 28,1 47,5 90,7
AKMERKEZ GYO 7,0 6,7 6,4 6,8 88,0
PANORA GYO 10,9 11,0 10,7 13,3 34,0
TORUNLAR GYO 7,6 8,5 8,8 14,5 33,8
REYSAS GYO 47 6,9 8,6 7,9 24,6
YENI GIMAT GYO 12,9 14,1 13,7 17,2 24,3
0ZAK GYO 7.4 6,7 9,6 18,5 23,4
KIZILBUK GYO = > = 9,1 18,0
IS GYO 3,7 4,0 43 57 14,5
AKIS GYO 8,4 9,3 6,5 51 12,2
DOGUS GYO 2,7 2,9 1,9 1.2 9,2
MARTI GYO 3,0 2,9 3,7 32 9.1
0ZDERICI GYO 1,7 1,6 1,7 4,0 9,1
MISTRAL GYO 1,6 1,9 1,9 3,5 8,9
SINPAS GYO 04 0,6 0,8 5,6 7,6
ATAKULE GYO 2,5 2,1 2,1 2,3 6,8
HALK GYO 2,7 2,8 3,0 32 6,6
YESIL GYO 0,5 -0,1 -1,7 -2,1 6,2
AKFEN GYO 4,0 52 3,9 3,3 6,0
AVRASYA GYO 2,4 2,9 3,7 3,1 57
EYG GYO - - - - 55
ATAGYO 1,8 15 15 2,1 5,0
EMLAK KONUT GYO 34 3,6 3,8 41 48
PASIFIK GYO = = = 48 47
TREND GYO 1,5 1,7 1,7 2,6 45
KILER GYO 9,5 5,9 2,0 2,8 4,2
VAKIF GYO 44 46 3,1 2,4 42
ZIRAAT GYO = s = 18 41
KORFEZ GYO 15 1,7 1,8 2,2 41
PERA GYO 1,0 0,9 0,8 1,0 4,0
NUROL GYO -0,2 1,7 11 13 3,8
DENIZ GYO 5,0 53 2,5 18 33
SEKER GYO - - - - 2,9
TSKB GYO 0,9 1,0 0,9 1,1 2,8
PEKER GYO 4.4 4.4 1,5 1,6 2,7
IDEALIST GYO 0,7 0,7 1,4 1.2 2,3
KORAY GYO 2,0 2,0 2,1 2,7 1,0
SEKTOR RASYOSU 4,0 4,3 41 5,6 10,4

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.

*O'zkaynaklgr/ Odenmis Sermaye‘dir.
Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.

GYO'lar




GYO’larin Sermaye Gelisimi (TL)

2018 2019 2020 2021 2022
ZIRAAT GYO = = = 4.693.620.000 4.693.620.000
EMLAK KONUT GYO 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000 3.800.000.000
HALK GYO 858.000.000 928.000.000 970.000.000 1.020.000.000 1.570.000.000
SINPAS GYO 873.193.432 873.193.432 873.193.432 873.193.432 1.500.000.000
KILER GYO 124.000.000 124.000.000 620.000.000 620.000.000 1.395.000.000
AKFEN GYO 184.000.000 184.000.000 184.000.000 1.300.000.000 1.300.000.000
VAKIF GYO 225.000.000 230.000.000 460.000.000 1.000.000.000 1.145.000.000
PASIFIK GYO - - - 267.500.000 1.000.000.000
TORUNLAR GYO 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000
IS GYO 958.750.000 958.750.000 958.750.000 958.750.000 958.750.000
SEKER GYO = = = = 813.555.283
AKIS GYO 430.091.850 430.091.850 554.699.850 805.000.000 805.000.000
0ZAK GYO 250.000.000 364.000.000 364.000.000 364.000.000 728.000.000
PEKER GYO 73.100.000 73.100.000 253.000.000 669.833.747 669.833.747
TSKB GYO 300.000.000 300.000.000 500.000.000 650.000.000 650.000.000
ATAKULE GYO 154.000.000 231.000.000 231.000.000 263.340.000 526.680.000
REYSAS GYO 246.000.001 246.000.001 246.000.001 500.000.000 500.000.000
DENIZ GYO 50.000.000 50.000.000 150.000.000 400.000.000 400.000.000
NUROL GYO 80.000.000 205.000.000 295.000.000 310.200.000 335.348.000
DOGUS GYO 332.007.786 332.007.786 332.007.786 332.007.786 332.007.786
MARTI GYO 110.000.000 110.000.000 110.000.000 330.000.000 330.000.000
KIZILBUK GYO - - - 240.000.000 300.000.000
0ZDERICI GYO 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000 250.000.000
YENI GIMAT GYO 161.280.000 161.280.000 161.280.000 161.280.000 241.920.000
YESIL GYO 235.115.706 235.115.706 235.115.706 235.115.706 235.115.706
PERA GYO 89.100.000 89.100.000 89.100.000 142.560.000 142.560.000
MISTRAL GYO 134.219.462 134.219.462 134.219.462 134.219.462 134.219.462
AVRASYA GYO 72.000.000 72.000.000 72.000.000 111.600.000 111.600.000
PANORA GYO 87.000.000 87.000.000 87.000.000 87.000.000 87.000.000
EYG GYO - - - - 82.500.000
KORFEZ GYO 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
ALARKO GYO 10.650.794 10.650.794 64.400.000 64.400.000 64.400.000
SERVET GYO 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000
IDEALIST GYO 10.000.000 10.000.000 10.000.000 50.000.000 50.000.000
ATAGYO 23.750.000 23.750.000 23.750.000 23.750.000 47.500.000
KORAY GYO 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000
AKMERKEZ GYO 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000
TREND GYO 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000
TOPLAMTL 11.346.523.031 11.737.523.031 13.253.780.237 17.189.014.133 21.731.253.984
TCMB YIL SONU USD ALIS KURU 5,28 5,94 1,42 13,33 18,70
TOPLAM USD 2.148.555.772 1.976.013.978 1.786.368.202 1.289.595.178 1.162.204.799

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.

GYO'lar




GYO’larin Borgluluk Rasyosu* Gelisimi

2018 2019 2020 2021 2022
TSKB GYO 49,3% 46,1% 23,0% 0,5% 0,5%
AKMERKEZ GYO 2,4% 3,6% 9,6% 3,0% 0,6%
ATAKULE GYO 21,3% 6,7% 6,8% 1,5% 0,8%
PANORA GYO 1,0% 1,0% 2,7% 1,0% 1,0%
MISTRAL GYO 11,2% 3,4% 3,0% 4,5% 1,5%
YENI GIMAT GYO 1,3% 1,5% 1,4% 2,4% 1,6%
0ZDERICI GYO 24,9% 20,1% 10,8% 3,9% 1,8%
PERA GYO 33,3% 36,0% 41,1% 2,3% 1,8%
AVRASYA GYO 5,4% 0,6% 0,5% 4,4% 2,5%
ATAGYO 56,5% 59,9% 59,5% 60,3% 2,9%
ALARKO GYO 0,8% 1,2% 0,9% 1,1% 4,2%
ZIRAAT GYO - - - 3,1% 6,1%
PEKER GYO 38,7% 40,7% 23,4% 13,0% 10,6%
KORFEZ GYO 7,1% 7,8% 27,9% 22,0% 11,4%
0ZAK GYO 47,9% 48,7% 40,5% 25,8% 13,0%
TORUNLAR GYO 38,0% 38,2% 36,1% 27,1% 14,0%
DENIZ GYO 55,9% 68,8% 64,7% 28,5% 15,6%
MARTI GYO 45,9% 52,3% 56,2% 29,6% 15,7%
REYSAS GYO 49,6% 39,3% 39,6% 30,3% 171%
SEKER GYO - - - - 18,8%
IS GYO 31,9% 32,5% 20,9% 18,0% 20,1%
KIZILBUK GYO - - - 18,8% 22,1%
TREND GYO 58,4% 32,2% 26,9% 24,8% 22,4%
SERVET GYO 49,7% 50,4% 35,9% 42,9% 24,3%
NUROL GYO 101,0% 79,5% 79,9% 75,5% 26,5%
HALK GYO 13,4% 15,2% 16,7% 27,9% 271%
IDEALIST GYO 29,6% 55,4% 51,7% 34,5% 28,6%
VAKIF GYO 42,1% 40,3% 50,7% 47,2% 28,8%
AKIS GYO 35,3% 36,2% 40,9% 46,5% 29,2%
AKFEN GYO 69,5% 64,0% 75,3% 36,6% 36,6%
KILER GYO 46,2% 48,1% 34,4% 41,1% 37,2%
SINPAS GYO 93,0% 89,4% 87,7% 56,8% 39,3%
DOGUS GYO 51,8% 50,1% 68,3% 83,4% 39,8%
PASIFIK GYO - - - 64,3% 50,9%
EMLAK KONUT GYO 43,9% 43,2% 49,4% 48,8% 60,9%
YESIL GYO 94,7% 101,3% 119,8% 123,8% 68,8%
EYG GYO = = = = 73,3%
KORAY GYO 16,3% 15,7% 14,0% 12,4% 93,3%
SEKTOR RASYOSU 45,0% 43,6% 44,9% 36,5% 21,8%

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolari alinmigtir.
*Toplam Yiikimliliikler / Toplam Aktifler'dir.

Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.

GYO'lar




GYO'larin Ozkaynak Gelisimi (TL)

2018 2019 2020 2021 2022
TORUNLAR GYO 7.613.718.000 8.478.139.000 8.769.917.000 14.519.010.000 33.795.413.000
AKFEN GYO 743.995.844 959.543.722 717.955.002 4.353.151.599 7.851.547.236
AKIS GYO 3.630.805.417 4.020.450.560 3.607.213.978 4.138.127.237 9.814.638.514
AKMERKEZ GYO 259.105.076 249.324.658 240.134.913 253.047.751 3.279.786.846
ALARKO GYO 1.143.408.257 1.513.116.444 1.810.094.669 3.060.032.678 5.841.940.731
ATAGYO 43.756.166 36.231.099 35.174.751 50.634.153 236.006.157
ATAKULE GYO 383.350.665 491.326.908 492.594.134 605.510.751 3.580.718.674
AVRASYA GYO 170.819.568 206.125.172 262.871.001 348.820.947 641.108.286
DENIZ GYO 248.674.255 264.843.978 371.461.403 719.937.856 1.325.617.490
DOGUS GYO 884.454.554 979.262.620 622.998.844 405.361.121 3.069.751.712
EMLAK KONUT GYO 13.083.518.000 13.743.042.000 14.494.008.000 15.746.887.000 18.368.023.000
EYG GYO - - - - 453.142.615
HALK GYO 2.275.075.016 2.578.219.682 2.926.488.712 3.300.178.143 10.433.172.290
IDEALIST GYO 7.071.227 7.328.630 14.442.137 58.495.002 116.822.165
IS GYO 3.556.939.355 3.860.227.078 4.130.953.806 5.475.662.879 13.920.236.062
KIZILBUK GYO - - - 2.193.048.489 5.397.079.291
KILER GYO 1.177.269.300 729.572.000 1.214.701.000 1.761.543.000 5.847.763.000
KORAY GYO 78.062.797 81.933.122 83.765.798 107.764.023 41.998.736
KORFEZ GYO 100.447.497 113.842.447 120.018.043 144.393.079 272.654.766
MARTI GYO 329.792.130 314.180.371 403.552.390 1.040.661.286 3.006.931.513
MISTRAL GYO 209.710.861 248.583.933 256.819.977 467.767.857 1.197.096.868
NUROL GYO -18.538.983 356.770.866 330.047.755 402.693.373 1.269.342.805
0ZAK GYO 1.860.466.108 2.449.632.776 3.494.467.270 6.725.090.268 17.062.235.408
0ZDERICI GYO 416.723.929 403.947.165 415.059.765 1.007.663.650 2.263.823.328
PANORA GYO 946.821.397 959.535.895 932.767.169 1.160.271.529 2.962.248.243
PASIFIK GYO - - - 1.271.348.099 4.680.080.021
PEKER GYO 322.578.660 321.505.713 389.005.749 1.065.016.216 1.779.302.610
PERA GYO 90.190.858 81.969.421 74.407.951 143.283.114 567.419.487
REYSAS GYO 1.149.857.616 1.698.535.301 2.107.707.036 3.949.820.792 12.285.148.684
SERVET GYO 494.732.570 560.731.443 1.687.428.601 2.993.465.606 7.564.607.739
SINPAS GYO 350.563.705 562.167.565 712.406.784 4.896.459.122 11.402.402.586
SEKER GYO - - - - 2.357.285.449
TREND GYO 44244173 52.460.108 50.694.286 78.419.689 134.261.862
TSKB GYO 258.087.638 310.106.668 464.638.714 739.912.461 1.809.468.500
VAKIF GYO 981.030.288 1.063.660.615 1.444.475.244 2.441.130.020 4.772.769.354
YENI GIMAT GYO 2.082.388.868 2.267.562.306 2.203.188.215 2.767.776.008 5.889.343.597
YESIL GYO 121.015.722 -30.240.208 -402.464.842 -489.036.786 1.460.745.318
ZIRAAT GYO 8.372.611.115 19.399.778.728
TOPLAM TL 45.040.136.534 49.933.639.058 54.478.995.255 96.275.959.127 226.151.712.671
TCMB YIL SONU USD ALIS KURU 5,28 5,94 7,42 13,33 18,70
TOPLAM USD 8.528.713.602 8.406.336.542 7.342.776.404 7.223.044.424 12.094.773.999

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulugu A.S.
Konsolide finansal tablo yayimlayan sirketlerin konsolide, konsolide finansal tablo yayimlamayan sirketlerin solo finansal tablolar alinmigtir.
Marti GYO Ozel Hesap Dénemine Gére Finansal yayimladigindan 9 aylik verileri dikkate alinmistir.




GYO’larin Fiyat/Kazang (F/K) Orani (

*F/K Degisimi

%) Ana Ortaklik Net Kar/Zarar Piyasa Degeri
30.04.2022 30.04.2023 (Y':::‘zgzggfim 2021/12 2022/12 30.04.2022 30.04.2023
EYG GYO 0,00 57,96 - 9.173.956 33.590.389 - 1.947.000.000
Marti GYO 151 - - 216.982.363 - 326.700.000 1.303.500.000
Seker GYO 0,00 124 - 121.184.071 1.270.027.956 - 1.578.297.249
Peker GYO 2,06 9,48 360,5% 403.335.453 396.937.119 830.593.846 3.764.465.658
Baskent Dogalgaz GYO 14,27 25,02 75,3% 716.656.154 382.172.146 10.227.000.000 9.562.000.000
Emlak Konut GYO 7,05 7,51 6,5% 1.434.187.000 3.041.393.000 10.108.000.000 22.838.000.000
Dzderici GYO 0,86 0,71 -17,8% 618.432.439 1.250.095.182 532.500.000 885.000.000
Akfen GYO 354 2,64 -25,5% 1.079.516.799 1.725.490.895 3.822.000.000 4.550.000.000
Akmerkez GYO 2,36 2,08 -27,3% 649.124.655 1.247.439.605 1.857.983.040 2.595.437.600
Alarko GYO 1,89 1,37 -27,5% 1.261.477.309 2.753.941.111 2.389.240.000 3.783.500.000
Sinpas GYO 1,98 1,38 -30,3% 3.481.065.296 2.819.850.848 6.906.960.044 3.900.000.000
0zak GYO 1,10 0,76 -31,1% 3.309.417.459 10.327.912.131 3.632.720.000 7.811.440.000
Korfez GYO 15,12 10,30 -31,9% 24.402.821 128.805.381 368.940.000 1.326.600.000
Trend GYO 8,19 5,37 -34,4% 27.736.308 55.842.173 227.100.000 300.150.000
Reysas GYO 117 0,64 -45,1% 1,542.289.462 8.329.472.076 1.810.000.000 5.370.000.000
Torunlar GYO 1,29 0,69 -46,3% 5.745.537.000 19.230.359.000 7.400.000.000 13.290.000.000
Yeni Gimat GYO 4,96 2,43 -51,0% 729.675.557 3.352.843.881 3.615.897.600 8.143.027.200
Mistral GYO 2,54 1,09 -57,2% 215.347.298 743.784.458 547.615.406 809.343.358
Vakif GYO 461 1,39 -69,8% 474.687.944 2.332.117.148 2.190.000.000 3.251.800.000
Kiler GYO 3,01 0,87 -71,2% 547.432.000 3.314.107.000 1.646.100.000 2.873.700.000
Panora GYO 437 1,25 -71,3% 249.913.018 1.839.159.206 1.091.850.000 2.303.760.000
Ata GYO 5,62 1,42 -74,8% 15.498.263 161.720.930 87.162.500 229.425.000
Deniz GYO 9,33 1,85 -80,2% 98.131.858 606.008.239 916.000.000 1.120.000.000
Pera GYO 13,08 2,36 -82,0% 15.151.199 424.217.672 198.158.400 1.000.771.200
Ziraat GYO 10,27 1,69 -83,5% 1.315.792.684 10.938.065.985 13.517.625.600 18.539.799.000
Avrasya GYO 12,63 1,45 -88,5% 26.233.695 227.893.820 331.452.000 330.336.000
Halk GYO 8,33 0,89 -89,3% 378.556.382 6.602.399.467 3.151.800.000 5.887.500.000
Is GYO 9,05 0,94 -89,6% 1.329.919.890 8.364.189.262 12.041.900.000 7.890.512.500
Atakule GYO 8,63 0,88 -89,8% 80.560.413 1.185.576.364 695.217.600 1.042.826.400
Idealist GYO 27,51 271 -90,2% 3.653.338 58.374.055 100.500.000 158.000.000
Akis GYO 7,95 0,62 -92,2% 237.917.449 5.563.513.840 1.891.750.000 3.461.500.000
TSKB GYO 37,22 2,66 -92,8% 124.879.321 1.069.466.398 4.647.500.000 2.847.000.000
Servet GYO 51,40 3,06 -94,0% 80.326.675 2.553.366.298 4.128.800.000 7.810.400.000
Pasifik GYO 144,73 1,64 -98,9% 29.091.207 3.411.640.125 4.210.450.000 5.505.916.755
Kizilbitk GYO 148,82 159 -98,9% 104.664.926 3.204.451.039 15.576.000.000 5.097.000.000
Nurol GYO -18,54 1,94 -110,5% -103.636.036 858.513.223 1.921.544.040 1.666.679.560
Yesil GYO 1,56 0,20 113,0% -128.147.794 1.883.270.271 199.848.350 383.238.601
Dogus GYO 13,29 334 -125,2% -229.276.304 2.665.028.996 3.047.831.475 8.911.088.976
Koray GYO 7,94 28,85 -463,5% 23.631.623 -65.680.643 187.600.000 1.895.200.000

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
*Tablo F/K Degisim orani biiyiikten kiictige dogru siralanmistir.
** GYO’larin F/K oranlari ikiser aylik veri seti seklinde hesaplandigindan Nisan 2023 itibaryla tabloda yer verilmistir.
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