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YUKSEK TEMMUZ ENFLASYONU REEL SATIS FiYATLARINI UZUN SURE

SONRA DUSURDU & ANKARA iLCELERINDE SATIS FiYATLARI
Ozet

Gegen yilin temmuz ayina gére Tiirkiye genelinde ortalama satilik konut ilan m? cari fiyati yiizde 82,7
artarak 22.866TL olmustur. Satilik konut ilan m? cari fiyatlari ayni dénemde Istanbul’da yiizde 67,6,
Ankara’da yiizde 103 ve izmir'de yiizde 91,2 artmistir. Ortalama satilik konut m? fiyatlari istanbul'da
32.000 TL, Ankara'da 16.852 TL ve izmir'de 26.071 TL olmustur. Tiirkiye genelinde ve g biyiik ilde
hazirandan temmuza cari satilik konut fiyatlarindaki artisin aylik enflasyondan daha diisik olmasi
sonucu enflasyondan arindirilmis (reel) satis fiyatlari hem Ulke genelinde hem de Ug¢ buyik ilde
dismistir.

Hazirandaki uzun bayram tatili sebebi ile yavaslayan konut piyasasinin temmuzda canlandigi
gorilmektedir. Konut talebi endeksi haziran kiyasla ylizde 26,4 artmistir. Konut piyasasindaki canhlik
gostergesi olarak izledigimiz satilan konutlarin satilik ilan sayisina orani hem (ilke genelinde hem de (g
blyliksehirde artmistir. Ancak, konut piyasasinda bir diger canlilik 6l¢iiti olarak kullandigimiz satilik
konut ilanlarinin ne kadar siire yayinda kaldiklarini gésteren kapatilan ilan yasi gecen aya kiyasla (lke
genelinde ve Ug blyliksehirde artmistir.

Bu ayki raporumuzun 6zglin konusu, Ankara’nin ilcelerinde 6 Subat depreminin etkisiyle fiyat
degisimleridir. Sonuglar Beypazar’'nin 5 aylik dénemde vyiizde 68,8 artis oraniyla Ankara’nin
depremden sonra konutun en hizli degerlenen ilgesi oldugunu goésteriyor. Ayrica, Kizilcahamam (ylzde
67,5), Bala (yluzde 66,7), Akyurt (ylizde 62,2), Cubuk (ylizde 61,5) fiyatlarin en cok arttigi ilceler
olmustur. Ote yandan, Polath (yiizde 38,8), Pursaklar (yiizde 38,5), Kahramankazan (yiizde 36,3),
Golbasi (ylzde 35,2) ve Sereflikochisar (ylizde 14,5) fiyatlarin en az arttigi ilgeler olmustur. Depremden
sonra Ankara’da konut fiyatlarinin hiz kazanmasi sonucu Ankara’nin ilcelerinde yillik artis oranlari
Kizilcahamam’da iki kattan fazla artarak ylizde 164,3’e yikselirken en disiik artis ylizde 64,4 ile
Sereflikochisar’'da gerceklesmistir.
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Satilik konut piyasasi

I-Satis fiyatlari analizi

Satis fiyatlari artis hizi diismeye devam ediyor

Satilik konut fiyatlarindaki yillik artis orani gecen 4 ayda oldugu gibi Tirkiye genelinde dismustir (Sekil
1). Haziranda yizde 86,5 olan yillik fiyat artisi temmuzda yiizde 82,7’ye gerilemistir. Gegen yilin ayni
ayinda 12.512 TL olan tlke geneli ortalama satilik konut ilan m? fiyati 22.866 TL'ye yiikselmistir.

Sekil 1: Turkiye ve li¢ bilyiik ilde satilik konut ilan fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Haziran ayindaki degerleriyle kiyaslandiginda, satilik konut cari fiyatlarindaki yillik artis oraninin (g
biyiiksehirde de distigi gorilmektedir (Sekil 1). Hazirandan temmuza yillik artis orani istanbul’da
ylizde 72,1’den yiizde 67,6’ya, Ankara’da yiizde 108,2’den yiizde 103’e, izmir'de ise yiizde 98,3’ten
ylizde 91,2’ye gerilemistir. Satilik konut ilan m? ortalama fiyatlari Haziran ayina gére istanbul'da 32.000
TLl’ye, Ankara'da 16.852 TL’ye ve izmir'de 26.071 TL’ye yiikselmistir.

Biiylksehirlerde konut satis fiyatlar artislarinda farkhilik

Tablo 1, ilan satis fiyatlarinin biliyliksehirler diizeyinde 6lgiilen en ylksek ve en diistk yillik degisimlerini
gdstermektedir. ilan satis fiyatlari temmuz ayinda da gegen yilin ayni ayina kiyasla bitiin
blyiksehirlerde artmistir. Satihk konut m? fiyatlarinda en hizli artisin goérildugi iller: Ordu (yizde
114,3), Malatya (ytzde 113,6), Van (yuzde 108), Manisa (ylizde 105,7) ve Eskisehir’dir (ylizde 104,5).
En dislik artislarin goraldigi iller ise Kayseri (ylzde 74), Mugla (ylzde 71,3), Sanliurfa (yizde 69,7),
istanbul (yiizde 67,6) ve Diyarbakir (yiizde 60,2) olmustur.
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Tablo 1: En yiiksek ve en diisiik yillik satilik ilan fiyati degisimlerinin yasandigi iller- 2023 Temmuz

iller 2022 Temmuz m? Fiyati | 2023 Temmuz m? Fiyati Satiik Fi\(/‘:;:)Deéisimi
Tirkiye Ortalamasi 12512 22866 82,7
Ordu 7778 16667
Malatya 6316 13490
Van 6500 13517
Manisa 7577 15588
Eskisehir 8148 16667
Kayseri 6200 10788 74,0
Mugla 25000 42825 71,3
Sanliurfa 6800 11538 69,7
istanbul 19091 32000 67,6
Diyarbakir 7742 12400 60,2

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Uzun siire sonra reel konut fiyatinda diisis

2020 Mayistan itibaren sirekli artan Ulke genelindeki reel konut fiyat endeksi (2017=100) 2023
Temmuz'da gerilemistir (Sekil 2). Reel konut fiyat endeksi temmuzda hazirana kiyasla 8,8 puanlk

azahsla 205,2 olmustur. Hazirandan temmuza enflasyon orani ylizde 9,5 olurken Tirkiye genelinde cari

konut fiyat artisi ayni dénemde ylizde 5’tir. Temmuzda olaganistil ylksek enflasyonun yarattigi bu

blyiik fark reel konut fiyatlarinda uzun siire sonra dislise yol agmistir. Reel fiyatlarin kalici olarak inise

gecip gecmedigini sdyleyebilmek icin henlz erkendir. Bu yiksek artisla birlikte enflasyonun yeniden

tirmanisa gecmesi onlimizdeki aylarda satilik konut cari fiyatlarinda artisi hizlandirabilir. Endeksin

glincel seviyesi satilik konut reel fiyatlarinin 2017 Eylil dénemindeki degerini ylzde 105,2 astigini

gostermektedir.

Sekil 2: Tiurkiye genelinde reel konut fiyat endeksi (2017 Eyliil=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Yillik reel satis fiyati artis oraninda diisiis

Sekil 3, Turkiye genelinde satilik konutlarin enflasyondan arindiriimis (reel) fiyatlarindaki yillik degisim
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oranini gostermektedir. 2023 Ocak ve subat aylarinda yikselen reel fiyatlarin artis orani 6nceki dort
ayda oldugu gibi temmuzda da gerilemistir. Reel fiyatlardaki yillik artis orani hazirandan temmuza 11,3
puan azalarak yiizde 23,6 olmustur.

Sekil 3: Tiirkiye genelinde satilik konut reel fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Reel satis fiyati lig biiyiiksehirde de diistii

Reel satis fiyati {i¢ biyliksehirde azalmistir (Sekil 4). Hazirandan temmuza istanbul, Ankara ve izmir'de
reel konut fiyat azalisi sirasiyla ylzde 4,5, ylzde 3,3, ve ylizde 4,8 olmustur. Temmuz’da reel konut fiyat
endeksi (Eylil 2017=100) istanbul’da 203,6, Ankara’da 224,7, izmir'de ise 210,7’ye dismustir.
Temmuz ayinin verileri satilik konut reel fiyatlarinin 2017 Eyliil’deki seviyesine kiyasla istanbul’da yiizde
103,6, Ankara’da yiizde 114,7 ve izmir'de yiizde 110,7oraninda yiiksek oldugunu géstermektedir.

Sekil 4: Ug biiyiik ilde reel satilik fiyatlari (2017 Eyliil=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Yillik reel satis fiyati artis orani da ii¢ biiyiiksehirde diistii

Reel satis fiyati yillik artis orani temmuzda g biyiksehirde azalmistir (Sekil 5). Reel satis fiyati yillik
artis orani hazirandan temmuza istanbul’da 11,1puan, Ankara’da 13,3 puan, izmir’de ise 14,1 puan
diismistiir. Satilik konut reel fiyatlarindaki yillik artis orani istanbul'da yiizde 13,4, Ankara'da yiizde
37,3 ve izmir'de yiizde 29,3 olmustur.

Sekil 5: Ug biiyiik ilde satilik konut reel fiyatlarinin yillik degisimi (%)
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Ankara istanbul
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Il -Konut piyasasi arz-talep analizi
a) Satilik konut arzi

Konut arzi iilke genelinde ve li¢ biiyiik sehirde artti

Sekil 6 tilke genelinde ve Ug¢ blylksehirde satilik konut arzinin 6l¢iitli olarak kullandigimiz satilik ilan
sayisinin seyrini gostermektedir. Satilik konut ilan sayisi lilke genelinde ve lg blyliksehirde artmistir.
Satilik konut arzi gegen aya kiyasla tilke genelinde ylizde 4,2 (838.856’dan 874.038’e), Ankara’da yiizde
7,7 (81.334’ten 87.600’e), istanbul’da yiizde1,6 (223.847’den 227.472’ye), izmir'de ise yiizde 2,6
(63.186’dan 64.800’e) yukselmistir.

Sekil 6: Tirkiye ve U¢ biiyiik ilde satilik ilan sayisi (adet)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

b) Satilik konut talebi
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Konut talebinde diisiis

Sekil 7, Glke genelindeki konut talebinin seyrini gostermektedir. Konut talebi gostergesi, 6 farkli verinin
birlestirilmesiyle olusturulmustur. Bu veriler; ilanlarin goriintilenme sayisi, ilanlarin favoriye eklenme
sayisl, ilan sahiplerine gonderilen toplam mesaj sayisi, sahibinden.com uygulamasi izerinden yapilan
toplam telefon aramasi sayisi, Google Analytics'ten edinilen sahibinden.com mobil ve web
platformlarinda satilik emlak kategorisine ve ilgili aya ait kullanici ve sayfa goriintiileme sayilarindan
olusmaktadir.

Konut talebi gostergesi olusturulurken bu serilerin 2020 Subat ayindaki degerlerinin her biri 100'e
esitlenmis, diger aylardaki degerleri ise buna gore oranlanarak hesaplanmistir. Ardindan bu
gostergelerin agirlikli ortalamasi alinarak yeni talep gostergesinin ilgili aydaki degeri hesaplanmistir. Bu
gostergenin 100 degeri 2020 Subat'taki! konut talebini gdsterirken bu gostergenin yikselmesi Subat
2020’ye kiyasla talebin arttigini, dismesi ise konut talebinin azaldigini belirtmektedir. Talep
gostergesindeki artis ya da azalis orani ise konut talebinin ne 0Olglide degistigi hakkinda bilgi
vermektedir.

Sekil 7: Talep gostergesi (2020 Subat=100)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

2023 Subat ayindaki depremden sonra belirgin bir diisiis gdsteren konut talebi, mart ayinda bir miktar
ylkselse de nisandan hazirana dismustlir. Temmuz ayinda ise konut talep endeksinde glcli bir
yukselis gorilmektedir. Haziran ayina kiyasla yizde 26,4 artan konut talebi endeksi 146,3
seviyesindedir. Konut talebi gegen yilin temmuz ayina kiyasla ylizde 13,7 daha yuiksektir.

Konut talep gostergesinde bir ayda gorilen bu yiksek artista yiikselen enflasyonun etkili oldugunu
soyleyebiliriz. Nitekim onceki raporlarimizda da belirttigimiz gibi, ylikselen enflasyon ortamlarinda
tasarruf sahipleri birikimlerini konut satin alarak degerlendirmek istemektedirler. Bu ylizden enflasyon
orani ylkselirken konut talebi de artmaktadir. Ancak, konut talep gostergesinde bir ayda goriilen bu
belirgin artisin sadece enflasyonla agiklanamayacagini da belirtmek isteriz. Hatirlatmak gerekirse,
haziranda uzun slren bayram tatili sebebiyle konut talebi olmasi gerekenden daha dusuiktu.
Temmuzda uzun sireli bir tatil olmamasinin konut talebini yilikselten bir diger etken oldugunu
soyleyebiliriz.

1Arama sayilarina ait veri 2020 Subat ayindan itibaren mevcut oldugundan talep géstergesi bu tarihten sonraki
donemde hesaplanmistir.
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c) Yayindan kaldirilan ilan sayilarinin ilan sayisi oranina gore analiz

Tirkiye genelinde hem konut arzi hem de satilan konut sayisi azaldi

Sekil 8- sol panel satilik ilanlarin ne kadarinin satildigini gosteren satilan konut sayisinin satilik ilan
sayisina oranini® géstermektedir. Bu oranin yiikselmesi ilan basina ilginin arttigi anlamina gelmektedir.
Satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina orani hazirandan temmuza 0,9 puan artarak ylzde
5,9 olmustur.

Satilan konut sayisinin toplam satilik ilan sayisina oranindaki aylik degisimlerin arka planina
bakildiginda hem satilik ilan sayisinin hem satilan konut sayisinin arttigi goriilmektedir (Sekil 8-sag
panel). Hazirana kiyasla, satilik ilan sayisi ylzde 4,2(838.856'dan 874.038’e), satilan konut sayisi ise
ylzde 21,4 (42.283’ten 51.343’e) oraninda artmistir.

Sekil 8: Tirkiye genelinde satilan konut sayisinin satilik konut ilan sayisina orani (%) (Sol panel),
satilan ve satilik konut sayisi (Bin adet) (Sag panel)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Ug bilyiiksehirde de satilan konut sayisinin satilik ilan sayisina orani artti

Satilan konutlarin toplam satilik ilan sayisina orani gegen aya kiyasla Ankara’da 1,3 puan, istanbul’da
0,4 puan, izmir'de 0,6 puan artmistir (Sekil 9). Temmuz verilerine gére satilan konutlarin toplam satilik
ilan sayisina orani istanbul’da yiizde 4,5, Ankara’da yiizde 6, izmir’de ise yiizde 4,4 olmustur.

Sekil 9: Ug biiyiik ilde satilan konut sayisinin satilik konut ilan sayisina orani (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

2Detaylar icin aciklama kutusuna bakiniz.
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Satilik ilan sayisi ve satilan konut sayisi ii¢ biiyliksehirde artti

Sekil 10 tg¢ buylk ildeki satilik konut ilan sayisini ve satilan konut sayisini gostermektedir. Satilik konut
ilan sayisi Uc¢ bulyiliksehirde artmustir. Satilik konut sayisi gecen aya kiyasla Ankara'da yizde 7,7
(81.334’ten 87.600°e), istanbul'da yiizde 1,6 (223.847’den 227.472’ye), izmir'de ise yiizde 2,6
(63.186’dan 64.800’e) yukselmistir. Satilan konut sayisi da g blylksehirde artmis ancak bu artigin
Ankara’da oldukea giiclii olmasi dikkat cekicidir. Satilan konut sayisinda bir &nceki aya gére istanbul'da
yizde 12,9 (9.108’den 10.279’a), Ankara’da yiizde38,2 (3.836’dan 5.299’a), izmir'de ise yiizde 18,9
(2.402’den 2.856’ya) oraninda artis vardir.

Hatirlatmak gerekirse, gecen ayin raporunda Ankara'daki satilan konut sayisinda belirgin bir disis
oldugunu belirtmistik. Bu diislisiin bayram etkisi veya 6 Subat depreminden sonra bu ildeki fiyatlarin
cok yliksek olmasinin talebi disirecek boyuta ulasmasi ile agiklanabilecegini séylemistik. Ancak
temmuz ayinin verileri haziranda Ankara'da gortlen biylik dislisiin gecici oldugunu isaret etmektedir.
Nitekim hazirana kiyasla bu ilimizde hem satilan konut hem de satilik ilan sayilarinda 6nemli artislar
gerceklesmistir.

Sekil 10: Ug biiyiik ildeki satilan ve satilik konut sayisi (Bin adet)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

d) Kapatilan ilanlarin yasam siirelerine gére analiz

Satilik konutlarin kapatilan ilan yasi uzadi

Satilik konut kapatilan ilan yasi® ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilan satilik konut ilanlarinin yayinda
kalma sirelerini toplar ve o ay kullanici tarafindan kapatilan tekil ilan sayisina boler. Dolayisiyla bu sayi
bir ilanin ortalama kag¢ giin yayinda kaldigini géstermektedir. Satilik konut kapatilan ilan yasi, satilmak
istenen konutlarin ne kadar kolay ya da zor satildiginin bir diger olgUtl olarak disinilmelidir. Bu

SAyrintili agiklama icin kutu aciklamalara bakiniz.
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gostergenin artmasi konutlarin daha uzun sire ilanda kaldiklarini ve daha zor ya da yavas satildiklarina
isaret ederken tersi durumda da konutlarin daha kolay ya da hizli satildiklarini gostermektedir.

Kapatilan ilan yasi lilke genelinde ve Ug¢ biylksehirde yiikselmistir (Sekil 11). Hazirana kiyasla kapatilan
ilan yasi Turkiye genelinde 1,9 giin, istanbul’da 3,2 giin, Ankara’da 1,2 giin, izmir'de ise 7 giin uzamistir.
Son verilere gére kapatilan ilan yasi lilke genelinde 56,7, istanbul’da 65,6 giin, Ankara’da 40,4 giin ve
izmir’de 72,1 giin olmustur.

Sekil 11: Turkiye genelinde ve lig biiyiik ildeki satilik konut kapatilan ilan yasi (Giin)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam

Biiyiik sehirlerdeki kapatilan ilan yaslarinda farklilik

Tablo 2, kapatilan ilan yasindaki degisimin en yilksek ve en diisik oldugu 10 ili gostermektedir.
Kapatilan ilan yasinin en ¢ok azaldigi iller: Trabzon (2,9 gilin), Hatay (0,7 glin), Diyarbakir (0,6 giin) ve
Mersin’dir (0,1 giin). Erzurum’da ise kapanan ilan yasi degismemistir. Kapatilan ilan yasinin en ¢ok
arttig iller: Malatya (4,9 giin), Balikesir (5,7 giin), Konya (5,9 giin), Mugla (6,1 giin) ve izmir'dir (7 giin).

Tablo 2: Bir 6nceki aya gore satilik konut kapatilan ilan yasinin en az ve en ¢ok arttigi iller —2023
Temmuz

Satilik Konut Kapanan Satilik Konut Kapanan Aylik Degisim

Hler ilan Yasi, 2023 Haziran ilan Yasi, 2023 Temmuz (Giin)
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Tirkiye Ortalamasi 54,8 56,7 1,9
Trabzon 80,7 77,8 -2,9
Hatay 37,9 37,2 -0,7
Diyarbakir 31,3 30,7 -0,6
Mersin 46,6 46,5 -0,1
Erzurum 43,9 43,9 0,0
Malatya 29,6 34,5 4,9
Balikesir 67,3 73,0 5,7
Konya 42,4 48,4 5,9
Mugla 73,4 79,5 6,1
izmir 65,2 72,1 7,0

Kaynak: sahibinden.com, Betam
lll- Ankara ilgelerinde satilik konut piyasasi

ilce diizeyinde satis fiyat: artis hizlarinda farkhlasma

Konut piyasasindaki gtincel gelismeleri inceledigimiz aylik raporumuzun bu béliminde, Ankara’nin
ilcelerindeki satis fiyati artis oranlarina odaklaniyoruz. ilce diizeyindeki analizden énce Ankara'daki
satis fiyati artis oranlarinin seyrini hatirlatmak faydali olacaktir. Sekil 12, Ankara'da 2021temmuzdan
itibaren hesaplanan satis fiyatindaki yillik artis oranini gostermektedir. Buna gore,2021 Kasim ayina
kadar bu ilimizdeki satis fiyatlarindaki artis hizi ortalama ylizde 37 olsa da nispeten disik bir
seviyededir. Bu tarihten itibaren doviz kurundaki hizli artis ve bunun sebep oldugu enflasyondaki
ylkselis sebebiyle konut fiyatlari daha hizli oranda artmaya baslamistir. 2022 Eylil ayinda satis
fiyatindaki yilhk artis orani yiizde 205,6’ya kadar yikselmistir. Ancak, Eylil’den sonra bu ilimizdeki satis
fiyatlarinin yillik artis oraninin belirgin bir dists seyrinde oldugu gézlenmektedir. 2023 temmuz ayinin
verilerine gore bu ilimizdeki konut fiyati artis orani ylizde 103’tir.

Sekil 12: Ankara’da yillik satig fiyati artis orani (%)
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Kaynak: sahibinden.com, Betam
Ankara genelinde satilik konut fiyatlari cok yiksek artislarin gerceklestigi gorillyor olsa da Ankara’nin
ilcelerinde fiyat artislari arasinda ¢ok biyik farklar mevcuttur. Tablo 3% Ankara’nin ilgelerinde son bir

4Ayas, Evren, Gidiil, Haymana, Kalecik ve Nallihan ilgelerinde gdzlem sayisi yetersiz oldugundan bu ilcelerdeki
yillik fiyat degisimleri gosterilmemistir.
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yilda olgllen satis fiyati artis oranlarini gostermektedir. Gegtigimiz bir yilda bu ilgelerdeki satis
fiyatlarinin bircok ilgede iki katindan fazla arttigi gorilmektedir. Son bir yilda en yilksek artisin
gerceklestigiilce olan Kizilcahamam’da artis 2 katini asarken (ylzde 164,3), bu ilceyi sirasiyla, Beypazari
(yuizde 134,1), Akyurt (133,9), Cubuk (yiizde 133,2) ve Bala (yiizde 130) takip etmektedir. Ote yandan,
Etimesgut (ylzde 88,5), Golbasi (yluzde 82,4), Yenimahalle (ylzde 82,2), Cankaya (ylzde 77,4) ve
Sereflikochisar (ylzde 64,4) en dusik satis fiyati artislarinin gerceklestigi ilceler olmustur.

Son bir yilda TUFE’nin yiizde 47,8 arttigi dikkate alindiginda enflasyondan arindirilmis satis fiyatlarinin
tim ilgelerde yikseldigi gorilmektedir. Buna gore, Ankara’nin ilgelerindeki yillik reel satis fiyati artis
orani ylizde 16,6 ile ylizde 116,5 arasinda degismistir.

Tablo 3 ayrica Ankara’nin ilceleri arasinda ortalama satis fiyatlari farklilasmasi hakkinda da bir fikir
vermektedir. Tahmin edilebilecegi gibi 2023temmuz itibariyla ortalama m? fiyatinin en yiiksek oldugu
tc ilce sirasiyla Golbasi (29.500 TL), Cankaya (27.500 TL) ve Etimesgut’tur (20.684 TL). En diisiik m? fiyat
ise Sereflikochisar (8.939 TL), Polath (11.190 TL) ve Beypazari (11.661 TL) ilgelerinde
gozlemlenmektedir.

Tablo 3: ilge diizeyinde bir 6nceki yilin ayni aya gore satis fiyati artis oranlari — 2023 Temmuz

. Satilik m? Fiyat- | Satilik m? Fiyat- Villik degisim
liceler 2022 Temmuz 2023 Temmuz (%)
(TL) (TL)
Kizilcahamam 5.000 13.214 164,3
Beypazari 4,981 11.661 134,1
Akyurt 5.140 12.025 133,9
Cubuk 6.346 14.802 133,2
Bala 9.178 21.111 130,0
Polatli 5.115 11.190 118,8
Elmadag 5.500 11.802 114,6
Altindag 6.749 14.444 114,0
Kegidren 7.253 15.165 109,1
Mamak 6.361 13.161 106,9
Kahramankazan 6.320 12.750 101,7
Sincan 6.741 13.564 101,2
Camlidere 10.000 19.846 98,5
Pursaklar 8.182 16.154 97,4
Etimesgut 10.972 20.684 88,5
Golbasi 16.171 29.500 82,4
Yenimahalle 11.174 20.357 82,2
Cankaya 15.503 27.500 77,4
Sereflikochisar 5.437 8.939 64,4

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Depremin Ankara satilik konut piyasasindaki fiyat etkisi
6 Subat'ta meydana gelen iki bliyik deprem sadece o bolgedeki illerde degil diger illerimizde de konut
piyasasi dinamiklerini dnemli 6lclide etkilemistir. Ornegin, deprem bélgesinden deprem riskinin diisiik
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oldugu duslinilen illere goglin artmasi bu illerdeki satilik konut fiyatlarinin goreli olarak daha hizli
artmasina sebep olmustur. Bu illere tipik 6rnek Ankara’dir. Ankara depremden sonra 6nemli bir go¢
merkezi haline gelmisken, depremin Ankara ilcelerindeki konut satis fiyatlarini nasil etkiledigi merak
konusudur. Bu ayki raporumuzun 6zgiin konu béliminde bu konuya 1sik tutmaya calismaktadir.

Tablo 4° Ankara genelinde ve ilcelerinde 2023 ocak ve temmuz aylarindaki ortalama satilik m? konut
fiyatlarini gostermektedir. Bu donemde Ankara genelindeki satilik konut fiyatlari ortalama ylzde 43,7
artmigtir. Ancak, Ankara’nin ilgelerindeki fiyat artis oranlari arasinda belirgin farkhliklar gérilmektedir.
Bu donemde Beypazari ylzde 68,8, Kizilcahamam yiizde 67,5 artisla ilk iki siraya, Gélbasi ylizde 35,2,
Sereflikochisar ylizde 14,5 artisla son iki siraya yerlesmislerdir. Ortalama satilik ilan fiyatinda yiizde 50
ve Uzerinde artislarin oldugu 10 ilge (Mamak’tan itibaren) mevcuttur. Gegtigimiz alti aylik dénemde bu
ilcelerdeki satilik konut fiyatlari en az bir bucuk katina ¢ikmistir. Diger ilcelerdeki fiyat artis orani ylzde
50’den diisiik olsa da bu ilgelerdeki artis oranlari da ylksektir. Burada  Sereflikoghisar (ylzde 14,5)
bir istisnadir. Diger ilgeleri degerlendirdigimizde alti aylk fiyat artis oraninin en az yizde 35,2 (Golbasi)
oldugu gorulmektedir.

Tablo 4: Ankara’nin ilgelerindeki 2023 Ocak-Temmuz arasindaki fiyat degisimleri

ilgeler Satilik m3fiyati (TL)-Ocak Satilk m?fiyati (TL)-Temmuz Degisim (%)

Ankara -genel 11.724 16.852 43,7
Beypazari 6.908 11.661 68,8
Kizilcahamam 7.887 13.214 67,5
Bala 12.661 21.111 66,7
Akyurt 7.413 12.025 62,2
Cubuk 9.167 14.802 61,5

SEvren, Gudil, Haymana, Kalecik ve Nallihan’da yeterli gézlem olmadigindan bu ilceler analize dahil edilmemistir.
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Altindag 9.262 14.444 55,9
Elmadag 7.741 11.802 52,5
Camlidere 13.086 19.846 51,7
Sincan 9.000 13.564 50,7
Mamak 8.750 13.161 50,4
Kecioren 10.566 15.165 43,5
Yenimahalle 14.444 20.357 40,9
Etimesgut 14.780 20.684 39,9
Cankaya 19.688 27.500 39,7
Ayas 13.043 18.148 39,1
Polatli 8.065 11.190 38,8
Pursaklar 11.667 16.154 38,5
Kahramankazan 9.355 12.750 36,3
Golbas! 21.818 29.500 35,2

Kaynak: sahibinden.com, Betam

Aciklamalar kutusu

GoOsterge Aciklama
ilgili kirlimlarda (yil - ay) satilik konut ve kiralik konut kategorilerinde her il
Konut tipi icin metrekare fiyatlari ucuzdan pahaliya dogru siralanarak ilk %20 ucuz

konut; son %20 liks konut olarak belirlenmistir.

Satilik m? fiyat

Emlak Endeksinden iretilmektedir:

Tabakalanmis Ortanca Fiyat yontem uygulanmaktadir.

Oncesinde ug deger temizligi de yapilmaktadir. Hatali girilen ilan fiyatlari
temizlenmektedir. (Hem fiyat hem metrekare datasi tizerinden temizlik
yapilmaktadir.)
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Satilik adet

Ayin herhangi bir glinli yayinda olan tim satilik konut ilanlari sayisidir.
ilan sayilari tekillestirilmistir.

Satilan/Top. Satilik

Pay:(Satilik) Kullanicinin kendi istegi ile o ay kapatilan ilan sayisi * (1- o ayki
satilik konut kategorisindeki “ilan satmaktan vazgectim ylzdesi”)

Not: Otomatik kapatilan ilanlar (stresi dolan) dahil edilmemistir. Kullanicinin
kapattigi ilanlarda ise kullanicilara ilani neden kapattiklarina iliskin bir anket
yapilmaktadir. Bu anketin cevaplari “sahibinden.com araciligi ile sattim”,
“sahibinden.com disinda sattim” ve “satmaktan vazgectim”dir. Bu ankete
cevaplayanlarin sayisindan “satmaktan vazgectim” secilmis olanlar
distlmustir. Burada elde edilen sayi satilan konut sayisinin bir gostergesi
olmaktadir.

Payda: Ayin herhangi bir glini yayinda olan tiim satilik konut ilanlari
sayllmaktadir.

Satilik konut -Kapatilan
ilan yasi (giin)

ilgili ayda kullanici tarafindan kapatilmis satilik konut ilanlarinin (hala kapali
olmali) yayinda kaldigi giin sayisi toplami/ tekil ilan sayisi (kullanici
tarafindan kapatilan). Orneklem olusturulurken “ceyrekler arasi aciklik”
yontemi kullaniimaktadir.

isbu rapor; sahibinden.com’da Emlak kategorisindeki ilan verenlerin ilanlarda belirttigi bilgilere dayanarak,Bahcesehir
Universitesi Ekonomik ve Toplumsal Arastirmalar Merkezi — Betam ile yapilan isbirligi sonucunda hazirlanmistir. Rapor
iceriginin dogrulugu ve giincelligi konusunda sahibinden.com’un ve BETAM’in herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.
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