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GIGDEKS 22

Uluslararasi Yatirrmciya Gayrimenkul
Satis Endeksi

2026 Yih 3. GCeyrek Raporu

Ekim 2026
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Baslarken

Gayrimenkul sektérinin nabzini tutmayi surdurtyoruz!

GIGDER ve AGS Global'in giiglii is birligiyle hazirlanan, piyasanin giivenilir rehberi GIGDEKS,
22. sayislyla yayinda. Uluslararasi yatirrmciya gayrimenkul satisinda birim fiyatlar ve gelecek
projeksiyonlari konusunda essiz bir iggorl sunan bu rapor, sektorin gidisatini

anlamak isteyenler i¢in vazgecilmez bir rehber niteliginde.

Veriye dayali stratejik kararlar almak isteyen tlim sektor profesyonellerine yeni ufuklar agmasini dileriz.

Agustos
2026
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Yonetici Ozeti

Ana Gostergeler

Endeks Degeri: 2026 yili 2. geyreginde
120,3 seviyesine kadar gerileyen
GIGDEKS endeksi, 3. geyrekte
toparlanma egilimi géstererek 141,9
puana yukselmistir.

Ancak bu deger, gegctigimiz yilin ayni
déneminin (2025 Q3: 156,3) belirgin
sekilde altindadir.

Ortalama Satis Fiyati: Uluslararasi
yatirnmciya satilan konutlarin ortalama
birim fiyati 2026 yili 2. gceyreginde
194.262 $ seviyesindeyken, 3. ceyrekte
229.182 $ olarak Olgllmistar.
Fiyatlarda geyreklik artis yasansa da
genel trend gegmis dénemlerin

(2025 Q3: 252.357 $ ) gerisindedir.
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Pazar Ongériileri

Gelecek 3 aylik dénem igin uluslararasi
yatinnmciya konut satisi (adet ve ciro
bazinda) beklentilerinde olumsuz
goruslerin arttigr gézlemlenmektedir.

Katilimci Beklentileri:

%36,8 - Azalacak

%36,8 - Degismeyecek

%26,3 - Artacak

"Artar” diyenlerin oranindaki bu

diisiis, sektoriin temkinli durusunu
yansitmaktadir.

Giliindem

GEDAS Zorunlulugunun Kalkmasi:
Degerleme raporunun GEDAS
tarafindan diizenlenme zorunlulugunun
kaldiriimasi sektor temsilcileri tarafindan
pozitif karsilanmistir. Katihmcilarin
%63,2'si olumlu, sadece %5,3'l
olumsuz etki beklemektedir. Bu adim
operasyonel hizi artiracaktir.

Konut Piyasasinda Canlanma
Kosullari:

° Ekonomik belirsizliklerin
azalmasi (%89,5)

° Konut kredisi faizlerinin dismesi
(%63,2)

° Alim glcinun artmasi (%57,9)
Erisilebilir konut fiyatlar (%42,1)

Yeni konut arzinin artmasi
(%21,1)

GiGDER

— Gayrimenkul Hizmetivacatgian Denedi —



GIGDEKS: Ana Gostergeler

GIGDEKS Geyreklik Geligim (n: 100)
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Ortalama Satis Fiyati ($)

297.174 297.092
273.635

$229.182 %
194.262
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GIGDEKS: Ana Gdstergeler

Uluslararasi yatirrmciya konut satisinda (adet ve ciro bazinda) gelecek 3 ay igin 6ngoriiniiz nedir?

ARTAR DEGISMEZ AZALIR
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Genelgede yapilan giincelleme ile vatandaslik amaciyla gergeklestirilen tagsinmaz igslemlerinde degerleme
raporunun GEDAS tarafindan diizenlenme zorunlulugu sona erdirildi.
Bu gelisme sektore nasil yansir?

Anket Sonuglari Grafik Yorumu ve Sektorel Etkiler

e  Giiglii Beklenti (%63,2): Katilimcilarin ezici cogunlugu
Olumlu %63,2 GEDAS zorunlulugunun kaldirilmasini piyasa

suregclerini rahatlatacak olumlu bir gelisme olarak
degerlendirmektedir.

° Notr Yaklagim (%31,6): Sektoriin yaklasik Ugte biri
dizenlemenin islem hacimleri Gzerinde dogrudan notr

Etkisi olmaz %31,6 bir etki yaratacagini éngérmektedir.

- e  Sinirli Olumsuzluk (%5,3): Dizenlemenin olumsuz
yansiyacagini duslnenlerin orani oldukga disuk bir
seviyededir.

Olumsuz %5,3 e  Genel Degerlendirme: Taginmaz degerleme
sureclerindeki esneklik, yabanciya satis islemlerinde

. operasyonel hizi ve verimliligi artiracaktir.
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Turkiye konut piyasasinda yeniden gugli bir hareketlilik yagsanmasi i¢in sizce hangi kosullarin gergeklesmesi

Ekonomik belirsizliklerin azalmasi

Konut kredisi faizlerinin diigmesi

Alim giiciiniin artmasi

Konut fiyatlarinin daha erisilebilir hale gelmesi

Yeni konut arzinin artmasi
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gerekiyor?

%89,5
%63,2
%57,9
%42,1

%21,1
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GIGDEKS Metodoloji

1. Veri Kaynag

GIGDEKS, GIGDER iiyesi gayrimenkul
firmalarinin uluslararasi yatirimcilara
gerceklestirdigi satis verilerine dayanir.

Veriler; adet, ciro ve birim satig fiyati
(USD) bazinda AGS Global tarafindan
toplanir.

2. Kapsam

Endeks yalnizca uluslararasi
yatirnmcilara yapilan konut satiglarini
kapsar.

Yerli alicilara yonelik satiglar ve ticari
gayrimenkuller degerlendirme digidir.

4. Veri Toplama & Dogrulama

Veriler, GIGDER uyesi firmalardan anket
yontemiyle toplanir.

AGS Global tarafindan tutarlilik
analizinden gegirilerek dogrulanir.

3. Hesaplama Yontemi

Her geyrek icin GIGDER (iyesi firmalardan
elde edilen verilerle ortalama satis fiyati
(USD) hesaplanir.

ilk hesaplanan ortalama satis fiyati (baz
donem) 100 kabul edilir.

Bdylece endeksteki degisim, satis

fiyatlarindaki géreli artis veya azaligl yansitir.
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_ Cari Donem Ortalama Satis Fiyat:
Baz Donem Ortalama Satis Fiyati

5. Raporlama Donemi
GIGDEKS yilda dért kez yayimlanir.

Her ceyrege ait sonuglar izleyen
dénemde kamuoyuyla paylasilir.
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— Gayrimenkul Hizmetivacatgian Denedi —



Tesekkurler
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